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F. t. L. vedr. leje og forskellige andre love

o
lermgsmekamsfnen I|f0r lejemal i smaejendomme, og
dermed udger et begreb, som huslejenaevnene er vant
til at arbejde med. } :

Det er hensigten at give huslejenavnene kompeten-
ce pd de samme omrader, som de har i de regulerede
kommuner. Som hovedomré&der kan navnes lejefast-
sxttelse og lejeregulering, vedligeholdelse, forbedrin-
ger samt betaling for forbrug af varme, vand o.lign.
Dette indebarer imidlertid ikke, at der foreslas en ma-
teriel harmonisering af reglerne i lejeloven og regler-
ne i boligreguleringsloven. Som eksempel kan nev-
nes, at huslejenavnene i uregulerede kommuner fore-
slés at blive kompetente vedrerende tvister om parter-
nes opfyldelse af vedligeholdelsespligten. De serlige
regler om vedligeholdelse efter boligreguleringslo-
ven, som bl.a. tager udgangspunkt i, at udlejeren af-
setter beleb pa kontii for ejendommens udvendige
vedligeholdelse, foreslas dog ikke udbredt til ogsa at
geelde i uregulerede kommuner Der er saledes tale om
at gore huslejenzvnene kompetente pi de samme om-
rader, uanset at de materielle regler pa disse omréder
er forskellige. i

Det foreslas, at det i \én samlet bestemmelse udtryk-
keligt angives, hvor huslejenavnet er kompetent. P&
enkelte omrader er der samtidig i de enkelte materielle
bestemmelser szrlige regler om huslejen@vnenes
kompetence. Det drejer sig om de gzldende bestem-
melseri § 34 stk. 2, § 59 stk. 4, § 63 h, stk. 2, og§ 66
a.

Nedenfor refereres til den foreslaede bestemmelses
enkelte numre.

Det foreslas sdledes i nr. 1 at huslcjenaevnet skal
kunne afgere tvister vedrerende lejeregulering efter
§§ 47-52, hvilket vil sige reglerne om regulering af le-
jen efter det lejedes veerdi og skatte- og, afgiftsforhg-
jelser, og tvister om lejefastsaettelse efter kapitel VIII
A, som omfatter det indeksfinansierede boligbyggeri.

I nr. 2 er det foreslaet, at huslejenavnet kan afgere,
om udlejeren har opkravet hgjere depositum eller for-
udbetalt husleje end tilladt efter § 34. Dette indebaerer
bl.a., at huslejenzvnet skal afgere tvister om regule-
ring af depositum i forbindelse med lejeregulering.

Inr. 3 og 4 er det foresléet, at huslejenavnet skal af-
gore tvister om udlejerens henholdsvis lejerens pligt
til at foretage renholdelse, vedligeholdelse og fornyel-
se efter reglerne i kapitel IV.

Lovens udgangspunkt er, at vedligeholdelsespligten
pahviler udlejeren bortset fra vedligeholdelse af lase

og nogler. Sifremt parterne ikke ved aftale har frave- -
get denne fordeling, vil lejeren kunne indbringe tvister -

vedrerende udlejerens pligt til at udfere savel udven-
dig som indvendig vedligeholdelse, herunder f.eks.

uenighed om forhold vedrerende afsetning af midler
pé lejlighedens konto for indvendig vedligeholdelse.

Har lejeren overtaget dele af udlejerens vedligehol-
delsespligt, som f.eks. pligten til at foretage indvendig
vedligeholdelse, vil udlejeren kunne indbringe uenig-
hed om lejerens opfyldelse af pligten.

Ligeledes afger huslejenavnet tvister om lejerens
pligt til istandseettelse efter fraflytning. Dette indebae-
rer bl.a. en vurdering af lejerens pligter efter reglerne
om vedligeholdelse i sammenhang med reglerne om
istandsattelse ved fraflytning efter § 98. I denne for-
bindelse afger huslejenevnet samtidig uenighed om
tilbagebetaling af depositum efter fraflytning. Den ty-
piske tvist vil i denne forbindelse vedrere udlejerens
opgerelse over istandsettelsesudgifter; som debiteres
det af lejeren indbetalte depositum. Huslejenavnet
kan séledes tage stilling til, om det beleb, som udleje-
ren har opgjort vedrarende istandsattelsesudgifter; er
rimeligt og nedvendigt.

Inr. 5 er det foreslaet, at huslejenavnet afger tvister
om lejeforhgjelse efter reglerne om forbedringer i lo-
vens §§ 58 og 59.

Huslejenavnet kan herefter tage stilling tll tvister
vedrerende det formelle grundlag for forbedringsfor-
hgjelsen, herunder om der er foretaget behorig vars-
ling af iveerksattelse og lejeforhgjelse, og om bereg-
ningen af forhgjelsen er foretaget korrekt.

Huslejenzevnet kan endvidere tage stilling til, om
forbedringsforhgjelsen omfatter andre arbejder end
arbejder, som bevirker en foregelse af det lejedes var-
di, herunder vedligeholdelsesarbejder og forbedrings-
arbejder, hvor udgiften ikke fuldt ud modsvares af-en
forggelse af det lejedes vardi.

Ligeledes kan huslejenaevnet tage stilling til forhold
vedrerende opkravning af en forelobig lejeforhajelse,
herunder fastsazttelse af tidsfrist for afleeggelse af byg-
geregnskab med den virkning, at den forelobige leje-
forhgjelse bortfalder, hvis fristen overskrides, jf. § 59,
stk. 4. ‘

Endvidere kan nzvnet tage stilling til uenighed om
lejeforhgjelse som falge af gérdrydning efter § 60 og
om godtgarelse for tilslutning til kollektivt varmefor-
syningsanlag efter § 61.

Endelig kan huslejenzvnet tage stilling til tvister
vedrerende lejerens ret til at foretage forbedringer i
lejligheden efter reglerne om lejerens raderet i § 62 a.
Nezvnet afger herunder uenighed om den lejeforhgjel-
se, som udlejeren ved genudlejning kan afkreeve den
ny lejer for forbedringer, som den tidligere lejer har
udfert i henhold til rdderetsordningen.

Inr. 6 er det foresléet, at huslejenavnet afger uenig-
hed om lejeaftaler indgaet i henhold til § 53, stk. 3 og



