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ne forbindelse til- den i § 11, stk. 8, foreslaede over-
gangsregel. »

Udlejeren kan ved naeste genudlejning pa ny anven-
de § 5, stk. 2, hvis betingelserne herfor er opfyldt.

Det bemzrkes endelig, at en sendring af lejefastseet-
telsen i lejeperioden kun kan ske, hvis huslejenavnet
vurderer, at kravene ikke er opfyldt, eller hvis lcjeren
og udlejeren indgar aftale herom. Udlejeren kan sile-
des ikke énsidigt bestemme, at lejen fremover skal be-
regnes som omkostningsbestemt leje, selv om en sa-
dan leje ville overstige en leje fastsat med det lejedes
‘vaerdi som overgrense.

Det foreslaede stk. 5 er identisk med det gaeldende
stk. 2, 5.-7. pkt., og indeholder regler om, hvilke for-
hold der skal ses bort fra ved sammenligninger i for-
bindelse med fastleggelse af det lejedes vaerdi.

Det foreslaede stk. 6 er identisk med det geldende
stk. 3 og indeholder regler om, hvilke forhold der ved
vurderingen af lejen og det lejedes veerdi skal ses bort
fra. S o
* Det foreslaede stk. 7 er identisk med det gzeldende

stk. 4, som indeholder den sakaldte »lighedsregel.

Reglen indebeerer, at der ikke kan aftales lejevilkar,
" som samlet set er mere byrdefulde for lejeren end de

vilkar, der gzelder for andre lejere i ejendommen.

* Det foreslaede stk. 8 er identisk med det galdende
stk. 5 og indeholder regler om, at lejen for forbedrede
lejemal, hvor der ikke samtidig er gennemfert en for-
bedringsforhgjelse, ved genudlcjrung uanset stk. 7
kan aftales efter stk. 1-6.

Zndringen til § 7, stk. 2, er redaktnonel og ffalger af
den endrede opdelmg af §5.

Tilnr. 4,6 0g7

Forslagene er af redaktlonel karakter. Der henvises -

herunder til bemeerkningerne til § 1, nr. 18.

- T11 nr. 5 . : o
Andringen er redaktionel, idet den er en konse-
kvens af indferelse af generelle regler om huslejenzyv-
nets kompetence i lejeloven, jf. § 1, nr. 30.
I det foreslaede nye stk. 3 opretholdes de gzldende
regler om beboerreprasentanternes adgang til at ind-
bringe sager for huslejenavnet uzndret.

Tilnr. 8 }

Forslaget er en konsekvens af de i § 1, nr. 12, i ka-
pitel VII A i lov om leje foreslaede nye regler om le-
jerens betalmg til feellesantenner m.v.

Tilnr. 9
Som en konsekvens af forslaget om ophaevelse af
de gzldende regler om betaling for fellesantenne,

herunder forslaget om at opheeve bestemmelsen:i bo-
ligreguleringslovens §23, stk. 3, samt forslaget om, at
betaling til fellesantenne gares til et aftaleforhold,
foreslas det, at opheeve henvisningen til § 23, stk. 3.
Andringen indeberer, at aftalt etablering og forbed-
ring af fzllesantenne ikke betragtes som en forbedring
i relation til bestemmelserne i boligreguleringslovens
§§ 23-26 om varsling af forbedringsarbejder af en vis
storrelse, forhdndsgodkendelse og erstatningsbolig.

Til nr. 10

Det foreslas, at huslejenaevnet i forbindelse med en
lejers bytte af lejlighed skal kunne tage stilling til, dels -
om betingelserne for, at udlejeren kan krave lejen
fastsat efter § 5, stk. 2, er opfyldt, dels om hvilken
sterrelse leje udlejeren i givet fald kan kreve,

Formalet med forslaget er at lgse den interessekon-
flikt, som kan opstd mellem udlejer og lejer i den situ-
ation, hvor lejeren ensker at bytte sit lejemal, og udle-
jeren gnsker at benytte opsigelsen til at gennemfare en
gennemgribende forbedring inden genudlejning. I den
situation skal bytte ikke udgere en hindring for leje-
malets forbedring, men samtidig ber den lejer, der gn-
sker at bytte, have klarhed over, hvilken leje der vil
kunne aftales ved genudlejning efter den gennemgri-
bende forbedring. o

Forslaget skal ses i sammenhang med forslaget i
§ 1, nr. 26.

Det foreslas derfor, at udleJeren skal mdhente en
forhandsgodkendelse fra huslejenaevnet, hvis lejlighe-
den skal forbedres vesentligt, som betingelse for, at
lejen skal kunne fastswttes efter § 5, stk. 2, idet denne
forhandsgodkendelse i givet fald skal udleveres til le-
jeren i forbindelse med bytte efter § 73 i lov om leje.
Lejeren kan s& sammen med den indflyttende lejer
tage stilling til, om byttet enskes gennemfort,

Til nr. 11 .

Som en konsekvens af forslaget om at 1ndfﬂre hus-
lejenzvnsordningen i lejelovens system er der:ikke
lengere behov for en serlig bestemmelse om husleje-
nzvnenes kompetence vedrerende smaecjendomme.
Sméejendommene, der som begreb alene findes i re-
gulerede kommuner, er i det vaséntlige undtaget fra
boligreguleringslovens regler og er sledes omfattet
af lejeloven. Da bestemmelserne om sméejendomme -
indfertes pr. 1. januar 1995, fandtes det mest hensigts-
meessigt, at tvister vedrerende lejemal i sddanne ejen-
domme skulle afgeres -af. huslejenavnene, hvilket
fastsattes i § 29 f. -

Da der nu foreslas indfert huslejenevn med kompe-
tence pa de pagzldende omrider, er bestemmelsen
overfledig og foreslas derfor ophavet.



