
6308 Bilag til f. t. 1. vedr. leje og forskellige andre love 

Gældende formulering 
Stk. 2. Ved lejeaftalens indgåelse må lejen for 

lejemål, som er gennemgribende forbedret, ikke 
fastsættes til et beløb, der væsentligt overstiger 
det lejedes værdi efter § 47, stk. 2, i lov om leje, 
jf. dog stk. 3. Ved lejemål, som er forbedret gen- 
nemgribende, forstås lejemål, hvor forbedringer 
væsentligt har forøget det lejedes værdi, og hvor 
forbedringsudgiften enten overstiger 1.500 kr. 
pr. m2 eller et samlet beløb på 170.000 kr. For- 
bedringeme skal være gennemført inden for en 
periode på 2 år og må ikke være omfattet af lov 
om sanering, lov om byfornyelse og boligfor- 
bedring, lov om byfornyelse eller lov om privat 
byfomyelse. Det påhviler udlejer at godtgøre, at 
lejemålet er gennemgribende forbedret, og at 
den aftalte leje ikke væsentligt overstiger det le- 
jedes værdi. Ved sammenligningen ses bort fra 
lejemål omfattet af § 15 a i denne lov, § 62 b i lov 
om leje og lov om privat byfomyelse samt kapi- 
tel 5 i lov om byfomyelse. Ligeledes ses bort fra 
lejemål i ejendomme, der er omfattet af en be- 
slutning efter lov om byfornyelse og boligfor- 
bedring, hvortil der efter samme lovs § 67, stk. 2, 
er meddelt bindende tilsagn efter udgangen af 
1994, medmindre lejemålet er beliggende i en 
ejendom, der er omfattet af en beslutning, hvor 
boligministeren har tilladt, at bestemmelserne 
om lejefastsættelse i kapitel VII i lov om byfor- 
nyelse og boligforbedring, jf. lovbekendtgørelse 
nr. 658 af 11. august 1993, fortsat finder anven- 
delse efter udgangen af 1994. Der ses tillige bort 
fra lejemål i ejendomme, som er omfattet af en 
beslutning efter lov om byfornyelse. 

Stk. 3. Ved vurderingen af lejen og det lejedes 
værdi ses der bort fra: 
a) lejeforhøjelse til afsætning efter § 18 b og 

forbedringer, der er gennemført for beløb, 
der er afsat efter denne bestemmelse, 

b) lejeforhøjelse efter § 27, stk 2, og efter § 62 
b i lov om leje og forbedringer efter § 46 a, 
stk. 3, og § 62 b i lov om leje, 

c) lejeforhøjelse og forbedringer efter § 53 i lov 
om sanering og efter § 60 i lov om byforny- 
else og boligforbedring, jf. lovbekendtgørel- 
se nr. 658 af 11. august 1993, 

d) lej eforhøj else og forbedringer efter § 60, stk. 
3-6, i lov om byfomyelse og boligforbed- 
ring, 

e) lejeforhøjelse og forbedringer efter lov om 
. byfornyelse, 

Lovforslaget 
Stk. 2. Ved lejeaftalens indgåelse må lejen for 

lejemål, som er gennemgribende forbedret, ikke 
fastsættes til et beløb, der væsentligt overstiger 
det lejedes værdi efter § 47, stk. 2, i lov om leje, 
jf. dog § 73, stk. 3, i lov om leje. Ved lejemål, 
som er forbedret gennemgribende, forstås leje- 
mål, hvor forbedringer efter principperne i § 58 i 
lov om leje væsentligt har forøget det lejedes 
værdi, og hvor forbedringsudgiften enten over- 
stiger 1.600 kr. pr. m2 eller et samlet beløb på 
183.000 kr. Forbedringeme skal være gennem- 
ført inden for en periode på 2 år og må ikke være 
omfattet af lov om sanering, lov om byfornyelse 
og boligforbedring, lov om byfornyelse eller lov 
om privat byfomyelse. Beløbene i 2. pkt. er fast- 
sat i 2000-niveau og reguleres én gang årligt ef- 
ter udviklingen i Danmarks Statistiks nettopris- 
indeks i en 12-måneders periode sluttende i juni 
måned året før det finansår, reguleringen vedrø- 
rer. Beløbene afrundes til nærmeste hele krone- 
beløb. Ved genudlejning er det de beløb, som var 
gældende ved forbedringernes gennemførelse, 
der finder anvendelse. 

Stk. 3. Ved tvister om lejefastsættelse efter stk. 
2 skal udlejeren fremlægge dokumentation for 
forbedringsudgiften og for, at forbedringerne er 
gennemført inden for en periode på 2 år. Ved 
indbringelse for boligretten påhviler det udleje- 
ren at godtgøre, at den aftalte leje ikke væsentligt 
overstiger det lejedes værdi. 

Stk. 4. Det påhviler udlejeren at opretholde den 
gennemgribende forbedring af lejemålet. Så- 
fremt der opstår tvist herom, kan lejeren indbrin- 
ge spørgsmålet for huslejenævnet, dog tidligst 5 
år efter at en sådan sag senest har været forelagt 
huslejenævnet af denne lejer. Anses udlejeren 
ikke at have opfyldt sin pligt til at opretholde den 
gennemgribende forbedring, skal lejen for frem- 
tiden beregnes efter stk. 1. 


