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andet selskab, der ogsa er kontrolleret af direkteren.
Pa baggrund heraf bestemmes det, at sdfremt en ar-
bejdsgiver el.lign. selger en helarsbolig, der er stillet
til radighed for en direkter, til en ny arbejdsgiver, hvor

direkteren ogsa har vasentlig indflydelse pa egen af-'

lenning, anvendes anskaffelsessummen fra ansattel-
sesforholdet hos den szlgende arbejdsgiver, safremt
den er hgjere. .

Det foreslas endvidere, at anskatfelsessummen til-
leegges forbedringer. Hvis ikke de tillegges, vil sam-
menligningen til vurderingen ikke vare reel. Anven-
des indgangsverdien efter ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 4, stk. 3, 1. eller 2. pkt., er det dog kun
forbedringer efter 19. maj 1993 som skal legges til.
Forbedringsudgifter pa fredede bygninger efter byg-
ningsfredningsloven og forbedringsudgifter, som
modsvares af skattefrie tilskud mv., tillegges dog ik-
ke. For at skabe sammenhang mellem det grundlag,
som den ansatte hovedaktionzr m.fl. beskattes af, og
de verdier, der anvendes ved den senere ejendoms-
avanceopgerelse, foreslas det herudover, at kun de
forbedringer, der er tillagt anskaffelsessummen ved
beskatningen af den ansatte hovedaktioner m.fl., kan
anvendes ved den senere opgm'else i ejendomsavan-
cebeskatningsloven.

Det foreslas, at den del af boligen, som udelukken-
de relaterer sig til erhvervsmassige formal, ikke skal
‘medregnes i beregningsgrundlaget for beskatningen.

Vurderingsradene foretager efter de gaeldende reg-

ler en ejerboligfordeling for blandet benyttet ejerboli-
ger, nar den erhvervsmassige andel er mere end 25
pet. af den samlede ejendomsveerdi. Dette sker af hen-
syn til ejendomsvardiskatten. For at sikre, at der kun
sker en beskatning af veerdien af den private del af bo-
ligen, foreslas det, at ogsa for blandede ejendomme
ejet af et selskab, som stilles til radighed for en direk-
ter m. fl. eller en hovedaktioner, skal vurderingsrade-
ne foretage en tilsvarende boligfordeling. Ved opgo-
relsen af beregningsgrundlaget skal herefter kun med-
regnes den verdi, der er henfort til boligdelen. Er den
erhvervsmessige andel ikke stor nok til at vurderings-
radene skal foretage en boligfordeling, foreslas det, at
der gives et nedslag i beregningsgrundlaget for den
del, som anvendes erhvervsmassigt. .

Ogsa for skovejendomme og tofaxmheshuse der er
omfattet af det nye regelset, foreslas, at vurderingsra-
dene foretager en boligfordeling af ejendomsvardien
svarende til den fordeling, der foretages for personligt
ejede ejendomme.

Den faktiske anskaffelsessum skal pé samine méde
som ejendomsvzrdien fordeles pa den del, som ude-
lukkende anvendes erhvervsmassigt og den evrige

del af ejendommen. Vurderingsradenes fordeling af
ejendomsvardien, hvis en sidan foreligger, kan vare
retningsgivende for.fordelingen af anskaffelsessum-
men. : :
Det foreslas, at satsen for den skattemeessige verdi
af fri bolig fastszttes til 6 pct. af den del af bereg-
ningsgrundlaget, der ikke overstiger progressions-
grensen i ejendomsvardiskatteloven, og 8 pct. af
verdien herudover. Satsen for fri bolig geres hermed
progressiv med samme satsforskel og progressions-
grense som ved beregningen af ejendomsvaerdiskat.

Det foreslas, at ejendomsskatten szrskilt tillegges
den skematisk beregnede veerdi. @vrige udgifter, som
selskabet afholder, tillzegges ligeledes szrskilt. Disse
udgifter kan bl.a. omfatte udgifter til varme, renovati-
on, vand/vandafledningsafgift, el, rengﬂrmg, gartner,
fxllesantenne og lignende.

For helérsboliger, hvor deér hverken foreligger en
offentlig vurdering eller en anskaffelsessum, f. eks.
boliger i udlandet, anszttes ejendomsvardien efter et
sken. S
Den skattemeassige veerdi af fri bolig nedszttes med
eventuelle egenbetalinger til selskabet vedrerende bo-
ligen. Endvidere er der ved den standardiserede sats
gjort endeligt op med vedligeholdelseudgifter. Der -
skal ikke tillzgges ekstraordinzre vedllgeholdelseud-
gifter til den skattema:ssge vzerdl ,
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Det foreslas, at der indsattes en sclvstaendlg beskat-
ningshjemmel for udbytter i form af en sommerbolig,
lystbad eller helarsbolig, som stilles til radighed af
selskabet for en hovedaktionar. Med den selvstendi-
ge beskatningshjemmel udskilles de navnte goder fra
den szzdvanlige udbyttebeskatning efter § 16 A, stk. 1.
Udskillelsen er nedvendig, fordi det foreslas, at go-
derne i stedet for at blive beskattet som aktieindkomst
skal beskattes som personlig indkomst, jf. forslagets
§ 7. Bestemmelsen finder anvendelse, uanset om ho-
vedaktionaren er ansat i selskabet eller ¢j.

Vezrdiansattelsen af goderne skal folge de i dette
lovforstag foresldede regler for vardiansettelsen af
personalegoder. PA denne made sikres det, at der er
overensstemmelse imellem vardians®ttelsen af per-
sonalegoder og udbytter til en hovedaktioneer.

Det foreslas, at disse specielle vaerdianszttelsesreg-
ler skal gelde for hovedaktionerer, hvilket vil sige
ejere af hovedaktionaraktier som beskrevet i aktie-
avancebeskatningslovens § 11, stk. 2-4. Som hoved-
aktionzraktier anses aktier, der ejes af skatteydere,
der ejer eller indenfor de seneste fem 4r har ejet 25 pet.
eller mere af aktiekapitalen i selskabet, eller som rader



