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hengighed bemerkes, at By- og Boligministeri-
et har strammet reglerne herom ved den ovenfor
navnte - huseftersynsbekendtgerelse - fra.- 1999,

Efter bekendtgerelsens-§ 6, nr. 6-8, skal den

bygningssagkyndige dels vere uvildig i den en-
kelte sag, sdledes at den bygningssagkyndige
skal vaere uafhengig af interesser, der kan pavir-
ke arbejdet som bygningssagkyndig, dels undla-
. de at udfere huseftersyn for eller efter anmod-
-ning fra en virksomhed, der beskaftiger sig med
ejendomsformidling, hvis vedkommende er an-
sat i eller har ejerandele i den pagzldende virk-
somhed, dels i tilstandsrapporten. oplyse om
samarbejdsaftaler om udferelse af huseftersyn
truffet med ejendomsformidlere eller andre med
interesse i den aktuelle- hushandel.

For s& vidt angér forslaget om yderligere ud-
‘dannelse af de bygningssagkyndige, kan det op-
lyses, at kravene til de bygningssagkyndiges
kvalifikationer og uddannelse lgbende droftes i
en felgegruppe med reprasentanter for berorte
organisationer og myndigheder, jf. huseftersyns—
bekendtgerelsens § 3.

Det kan endvidere oplyscs at By- og Boligmi-

nisteriet med v1rknmg fra &rsskiftet har indfert

en praktisk prove for de bygningssagkyndige.
Prﬁven bestar i, at bygmngssagkyndlge der an-
sefger om beskikkelse, skal deltage i tre husefter-
syn under vejledmng af en erfaren besklkket
- bygningssagkyndig. Resultatet af denne prove
indgér i vurdermgen af ans;agerens kvallﬁkatlo-
ner.

Det bemzerkes 1m1dlcrtxd at det efter regerin- -

gens opfattelse vil llgge uden for den gzldende
lovgivnings rammer at etablere en omfattende
serlig uddannelsé af bygnmgssagkyndlge med
henblik pa, at de skal kunne palegges at give op-
lysning om en rakke yderligere forhold, som
ikke har noget med fysiske fejl ved bygninger at
gore. En sédan udv1delse matte bl.a. forudsette
fornyede overvejelser om ordnmgens frivillige
karakter og om de bygningssagkyndiges an-
svars- og forsikringsforhold. :

2. Ejerlejligheder og sommerhuse er ikke und-
taget fra lovens ordning. Szlgeren kan séledes
ligesom ved andre ejendomme som udgangs-
punkt undgd at heefte for fysiske mangler ved at
fremlegge en tllstandsrapport og oplysnmger
om qerskxfteforsxkrmg

- Der kan udarbejdes saedvanllge tllstandsrap-
porter vedrerende alle sommerhuse m.v.

For s vidt angdr ejerlejligheder skal selgeren
for at undgd mangelshaftelsen fremlegge til-
standsrapport.vedrerende bdde den individuelle
lejlighed og de fellesejede bygningsdele. Det
skyldes, at seelgeren efter loven fritages for man-
gelshaeftelsen for s& vidt angér bade den indivi-

‘duelle lejlighed og de fxllesejede bygningsdele.

Skulle der @ndres pd.kravet om, at der skal
fremleegges - tilstandsrapport vedrgrende begge
dele, matte det efter Justitsministeriets opfattelse
forudsatte en @ndring af lovgivningen, s en
selger, der kun fremlagger tilstandsrapport ved-
rerende den individuelle lejlighed, ogsa kun fri-
tages for at hefte for mangler i den individuelle
lejlighed. En sidan sondring vil imidlertid skabe
afgreensningsproblemer, fordi manglerrie ofte vil
berere bade den md1v1duelle og den fellesejede
del.’

Hertll kommer, at en begraenset ordning, der
kun fritager salgeren for mangler i den individu-
elle ejendom, vil vaere uden serlig interesse for
parterne, fordi de mangler ved ejerlejligheder,
der har vasentlig skonomisk betydning, i prak-

sis skyldes forhold i fallesejede bygmngsdele

som f.eks. tag, mur eller fundament.-
Huvis selgeren af en ejerlejlighed gnsker at be-

~ nytte lovens ordning, er der muhghed for, at'til-
‘standsrapporten kan deles op i to, jf. § 17 i i hus-

eftersynsbekendtgﬂrelsen I stﬂrre ejendomme

il det sdledes kunne vaere en hensigtsmessig

lasmng, at man i ejerforemngen beslutter at f&
udarbejdet og lebende ajourfort én tllstandsrap-
port vedrerende fallesarealet, siledes at den
samme rapport vil kunne benyttes hver gang et
medlem af ejerforenmgen selger sin lejlighed.
3. Forslaget. vedrgrende anvendelse af til-
standsrapporten som grundlag for finansierings-
institutters vaerdiansettelse er beskrevet sdledes

i Bollgrapporten (side 65):

»Tllstandsrapporten ber .. have en sadan ud-

‘formmng, at det normalt ikke kan betale sig for

forsikringsselskaber, finansieringsinstitutter,
rédgivere og andre sagkyndige at gennemga el-
ler beskrive ejendommen.. Idégruppen er i den
forbindelse opmarksom pa, at der kan vare be-
hov.for, at disse akterer besigtiger ejendommen,
herunder eventuelt supplerer tx]standsrapporten
med egne oplysninger. . :

Idégruppen foreslar derfor at aendre realkredlt-
lovgivningen, si tilstandsrapporten helt eller
delvis. (atheengig af ejendommens forhold) kan



