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C. Fbrslag vedrerende kﬂber '
Forslag C1

Tilstandsrapporter

Iszr to forhold ger en forbedring af de nuvae-
rende tilstandsrapporter vasentlig i arbejdet med
at lette og billiggere handlen med ejerboliger.

Det er vigtigt, at tllstandsrapporten har et sa-
dant omfang og en sadan kvalitet, at keber reelt
kan vurdere, om ejendommens pris svarer til
ejendommens verdi. Dette er blevet af endnu
stgrre betydning i dag, hvor risikoen for skjulte
mangler er flyttet fra seelger til keber, nér selger
‘valger at fremlegge en tilstandsrapport og et til-
bud om ejerskifteforsikring. For at styrke forbru-
gerbeskyttelsen af keber ber tilstandsrapporten
derfor omfatte alle forhold ved ejendommen,
som er relevante for kebsbeslutningen.

Idégruppen foresldr pd denne baggrund, at
* rapporten udvides til at omfatte ulovligheder i

det omfang, den bygningssagkyndige kan kon-

statere ulovligheder ved hejst at foretage mindre
destruktive indgreb i ejendommen, herunder
funktion og lovlighed af el- og VVS-installatio-
ner mv. samt oplysninger om bygningsforhold-
enes lovlighed. Endvidere skal den sagkyndige
fremkomme med oplysninger om indeklimafor-
hold og med en skensmessig vurdering af rest-
levetiden for de stegrre bygningsdele s som tag-
bekledning og vinduer.

Ordningen ber samtidig udvides til at omfatte
gjerlejligheder og sommerhuse, da ejerlejlighe-
der udger en ikke uvasentlig andel af handlerne
med fast ejendom, og da denne type bolig ofte
erhverves af forstegangskebere. For ejerlejlighe-
der skal en tilstandsrapport pé feellesdelen ikke
vare npdvendig for, at selger kan slippe for sit

mangelsansvar vedrerende den enkelte lejlighed

(inden for lejlighedens egne vegge). -

Der vil endvidere opnds en vasentlig forenk-
ling, hvis der kun foretages én teknisk gennem-
gang af ejendommen, dvs: at kun ejendomsfor-

midleren og den bygningssagkyndige gehnem¥
gar ejendommen. Dette forudsatter imidlertid,

" at aktgrer, der i dag lader deres egne reprasen-

tanter gennemgé ejendommen, kan indhente de
nodvendige oplysninger pd anden made.
Tilstandsrapporten ber derfor have en sddan
udformning, at det normalt ikke kan betale sig
for forsikringsselskaber, finansieringsinstitutter,
radgivere og andre sagkyndige at gennemga el-
ler beskrive ejendommen. Idégruppen er i den
forbindelse opmarksom p4, at der kan vare be-

‘hov for, at disse akterer besigtiger ejendommen,

herunder eventuelt supplerer tllstandsrapporten
med egne oplysninger.

Idégruppen foreslar derfor at ndre reatkredit-
lovgivningen, s3 tilstandsrapporten helt eller
delvist (afthangig af ejendommens forhold) kan
erstatte besigtigelser ved institutternes veerdian-
sattelse.

Idégruppen foreslar herudover, at husefter-
synsordningen og energikonsulentordningen
sammenlzgges. Denne ene besigtigelse skal ud-
mentes i én tilstandsrapport, der sammen med
oplysninger fra ét samlet ejendomsdataregister
skal danne grundlag for hele ejendomshandlen.
Sammenlagningen vil kreeve visse justeringer af
de to ordninger. Det foreslas fx at den nuvaeren-
de 6 méneders gyldighed for tilstandsrapporter
forlenges til 12 méneder. Disse @ndringer ud-
mentes i et udvalgsarbejde med deltagelse af
Boligministeriet og Milje- og Energiministeriet.

Huseftersynsordningen skal fortsat veere fri-
villig for szlger, sa keber kan give afkald pa til-
standsrapporten samt energimarkning. Dette
kan fx vare naturligt ved familichandler. Ved en
fastholdelse af den nuvarende heje daknings-
grad for tilstandsrapporter vil der i et frivilligt
system vere et kraftigt gkonomisk incitament



