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Til lovforslag nr. L 226. Betznkning afgivet af Boligudvalget den 22. maj 2000

Betenkning

over

Forslag t11 lov om &ndrmg af lov om leje 0g forskelhge andre
love

(Gennemgrlbende forbedrede lejemél landsdeekkende huslejenevn, faellesantenner og
: . Grunde_]emes Investcrmgsfond)

Udvalget har behandlet lovforslaget i nogle
mgder og har herunder stillet spergsmal til by-
og boligministeren, som denne har besvaret
skriftligt.

Etafudvalgets sporgsmal til by- og bollgmlm-
steren og dennes svar herpa er optrykt som bilag
til beteenkningen.

Endvidere har udvalget modtaget serfthge
og/eller mundtlige henvendelser fra:

Amager Lejerforening,
Danmarks Lejcrforcnlng og
Jydske Grundejerforeninger. -

Et mindretal i udvalget (Socialdemokratlets .

* Socialistisk Folkepartis, Centrum-Demokrater-
nes og Det Radikale Venstres medlemmer af ud-
valget) konstaterer, at by- og boligministeren
over for udvalget har tilkendegivet, at ministeren
efter lovforslagets vedtagelse bade vil folge leje-
udviklingen for gennemgribende forbedrede le-
jemadl og huslejenavnenes praksis vedrerende
disse lejemdl. Ministeren vil endvidere udsende
en orientering til samtlige huslejenaevn om ved-
tagelsen af de nye regler og betydningen heraf.
Disse medlemmer gor opmarksom pd, at min-
dretallet repraesenterer et flertal i Folketinget.
Disse medlemmer lzgger serlig vagt pa, at
folgende praciseringer og justeringer af ordnin-
gen med lejefastsettelse for gennemgribende
forbedrede lejemal efter boligreguleringslovens
§ 5, stk. 2, bliver gennemfort ved lovforslaget:
For det forste, at henvisningen til forbedrings-
begrebet i lejelovens § 58 preciserer, at der ved

vurderingen af, om et forbedringsarbejde opfyl-
der belgbsgrensen i § 5, stk. 2, tages udgangs-
punkt i det almindelige lejeretlige forbedrings-
begreb. Praciseringen indebarer sdledes, at dér
ved opgerelse af den samlede forbedringsudgift
alene medregnes udgifter, som vedrarer arbejder
eller dele af arbejder, der har medfert en egentlig
forpgelse af lejemélets - brugsverdi. Formalet

" hermed er at sikre, at der i forbedringsudgiften

kun medregnes belgb, som er atholdt med hen-
blik pa at forgge brugsverdien og dermed at
undgd fupmoderniseringer. Det er disse med-
lemmers opfattelse, at der med by- og boligmini-

sterens besvarelse af sporgsmal 12 (L. 226 - bilag

18) hermed er praciseret de klargeringer af § 5,
stk. 2, som bl.a. har veret hensigten med . det
fremsatte lovforslag. Det er derfor disse med-
lemmers klare forventning, at denne pracisering

vil blive lagt il grund som retskilde ved eventu-

elle tvister. Hermed er det slaet fast, at den besta-
ende brugsveerdi skal modregnes, séledes at det
kun er den reelle foregelse af brugsvardien, der
kan medregnes, s&fremt § 5, stk. 2, skal tages i
anvendelse.

For det andet, at ordnmgen i § 5, stk 3 glver
lejerne muhghed for at sikre, at' ejendom_me ‘
hvor der sker udlejning efter-§ 5, stk. 2, erien
god vedligeholdelsesstand. Udlejeren skal -der-
for orientere lejerne, nar der patenkes at skulle
ske udlejning efter § 5, stk. 2. Herefter har lejer-
ne mulighed for at indhente huslejenavnets vur-
dering af, om ejendommen er behaftet med ved-
ligeholdelsesmangler. De vedligeholdelses-



