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andet under hensyntagen til vilkdr, lokalernes
beliggenhed, anvendelse, storrelse, kvalitet, ud-
styr og vedligeholdelsestilstand. Ved tvister om
starrelsen af den fremtidige leje finder reglen i
retsplejelovens § 344 om rettens fri bev1sbe-
demmelse anvendelse. -

Stk. 2. Kravet om regulering af lejen kan dog
tidligst f4 virkning 4 ar efter lejeperiodens be-
gyndelse og tidligst 4 &r efter ikrafttreeden af en
vilkérsendring i medfer af § 14. Krav om leje-
forhgjelse kan tidligst f4 virkning 4 &r efter det
tidspunkt, hvor en lejeforhgjelse efter stk. 1 sidst
- er trddt i kraft. Krav om lejenedszttelse kan tid-
ligst & virkning 4 ar efter det tidspunkt, hvor en
lejenedsattelse efter stk. 1 sidst er tradt i kraft.

Stk. 3. Ved aftalte vasentlige andringer af vil-
kérene for lejeforholdet, herunder lejens sterrel-
se, kan krav om regulering af lejen tidligst fa
virkning 4 &r efter det tidspunkt, hvor vilkérene
for lejeforholdet @ndres, hvis parterne har aftalt
dette i forbindelse med 1ndgéelse af aftalen om
vilkérsendringer.

Stk. 4. Reguleringen fordeles -over 4 r, sile-
des at reguleringen pr. ar udger Y4 af den samle-
de regulering,

Stk: 5. Regulering til markedslcje kan ske uan-
set aftalt uopsigelighed.

‘Stk. 6. Ved vurderingen af lejen i forhold til
markedslejen ses der bort fra:

1) Forbedrmger som lejeren har udfert for
egen regning med udlejerens tilladelse.
2) Lejeforhajelser og forbedringer efter § 53 i

lov om sanering og efter § 60 i lov om byfor-

- nyelse og boligforbedring, jf. lovbekendtge-
_relse-nr. 658 af 11. august 1993. Dette gal-
_ der dog ikke ved den forste lejefastsettelse

for forbedringer, hvortil der er ydct stotte ef-

ter de nzvnte love. ,

3) Lejeforheuelse og forbedringer efter § 60,
stk. 5, i lov om byfornyelse og bollgforbed-
ring.

4) Le)eforhmclse og forbedrmger efter lov om

- byfornyelse.

'5) Den del af lejen, som vedrerer serlig mdret-
- ning, ombygning eller forbedring af det leje-
de, som udlejeren har ladet udfqre efter afta-

- le med lejeren.-

- Stk. 7. Ved vurderingen af lejen i forhold til \

markedslejen tages der hensyn til vederlag, som
lejeren ved lejeaftalens indglelse har betalt til
udlejeren for at overtage lejemalet. Har lejeren
tidligere vaeret ejer og bruger af lejemdlet, og er

lejeaftalen indgaet som en del af aftalen om den-
nes salg af ejendommen, sledes at der er sam-
menhzng mellem salgsprisen og lejens sterrel-
se, tages der tillige hensyn hertil. ,

Stk. 8. Lejereguleringen kan gcnnemfﬂres
med 3 méneders varsel. Kravet om regulering af
lejen skal vaere skriftligt og skal indeholde en an-
givelse af lejereguleringens sterrelse. Kravet
skal tillige indeholde oplysning om adgangen til -
at gore indsigelse, jf. stk. 9. Indeholder kravet
ikke disse oplysninger, er det ugyldigt, medmin-
dre den, der har fremsat kravet, kan godtgere, at
mangelen ikke har bevirket en fomngelsc af den
anden parts retsstilling.

Stk. 9. Den part; som har modtaget kravet om
regulering ‘af lejens sterrelse, skal' skriftligt
fremsztte indsigelse over for den anden part se-
nest.6 uger efter, at kravet om lejeregulering er
kommet frem, hvis kravet ikke kan godkendes.

Stk. 10. Den part, som rettidigt har modtaget
indsigelse efter stk. 9, skal senest 6 uger fra ud-
lobet af fristen i stk. 9 anlegge sag ved boligret-
ten, hvis kravet om lejeregulermg emskes fast-
holdt, : »

§ 14. Ilejeforhold der ikke er omfattet af § 62,
kan parterne aftale, at udlejeren kan stille krav

om @ndring af lejcvﬂkérene med den virkning, -

at udlejeren kan opsige lejeren, hvis parterne
ikke efter en forhandling, jf. stk. 5-7, er niet til
enighed om de fremtidige lejevilkdr. En ndring
af lejevilkdrene og opsigelse efter stk. 8 kan dog
tidligst f3 virkning 8 ar efter lejeperiodens be-
gyndelse og tidligst 8 ar efter det tidspunkt, hvor
en @ndring af lejevilkdrene efter denne bestem-
melse sidst er trdt i kraft. En eendring af lejevil-
kérene og opsigelse kan endvidere tidligst fi
virkning 4 &r efter det tidspunkt, hvor en lejefor-

- hgjelse efter rcgleme om regulering af l¢jen til

markcdslejen i henhold til §13° 51dst er trﬁdt i
kraft ‘

" Stk: 2. Ved aftalte vaesentlige aendrmger af v11- '
karene for lejeforholdet, herunder lejens sterrel-

se, kan krav om @ndring af lejevilkarene 0g op- .

sigelse tidligst fa virkning 8 &r efter det tids-
punkt, hvor vilkdrene for lejeforholdet andres,
hvis parterne har aftalt dette i forbindelse med
indgéelse af aftalen om vilkarseendringer.

Stk. 3. En aftale i henhold til stk. 1 skal for at
vare gyldig udferdiges skriftligt og mdeholde
oplysning om, at udlejeren har ret til at opsige le-
jeforholdet i medfm af stk. 8; og om lejeren har
krav pé erstatning for en eventuel opsigelse efter -



