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" F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

Stk. 2. Ved afgerelsen efter stk. 1 skal der bl.a.
tages hensyn til, hvor leenge virksomheden har
veret drevet i de lejede lokaler, lejerens forbed-

‘ringer af disse og vaerdien af kundekredsen

§ 63. Detkan aftales aten lejeaftale skal vare
tidsbestemt, saledes at lejeforholdet opherer
uden op51gclse ved udlgbet af den aftalte lejetld
Den tidsbestemte lejeaftale kan ikke ved opsi-
gelse bringes til opher i lejeperioden, medmin-
dre dette er aftalt eller den anden part i lejefor-
holdet mlshgholder aftalen. ,

Stk. 2. Benytter lejeren med udlejerens viden-
de det lejede i mere end 3 maneder efter den af-
talte lejetids udleb, uden at udlejeren har opfor-
dret lejeren til at flytte, fortswtter lejeforholdet

pa de aftalte vilkar bortset fra v1lkéret om tldsbe- (

graansnmg

Stk. 3. Tidsbegrznsningen kan tllsldesasttes »

hvis den pa tidspunktet for aftalens indgéelse
ikke var tilstrekkeligt begrundet i udlejerens
forhold. Sag herom skal vare anlagt senest 1 ar
efter lejeforholdets pabegyndelse, dog senest 6
maneder for den aftalte lejetids udleb. Er den
tidsbestemte lejeaftale indgaet for et kortere
tidsrum end 6 maneder, skal retssag vere anlagt
uden ugrundet ophold efter lejeforholdets pﬁbe-
gyndelse. '

'Stk. 4. Ved bortfald eller tilsidesettelse af tids-
begrensningen efter stk. 2 og 3 fortsetter leje-
forholdet, og § 14 finder anvendelse pa lejefor-
hold, der ikke er omfattet af § 62. : ‘

§ 64. Opsxgelsesvarslet for lej er og udlejer er3
méneder til den ferste i en méned. Dog er opsi-
gelsesvarslet 1 maned for lejeforhold om gara-
ger, stalde og lignende.

Stk. 2. Ved opsigelse efter § 61, stk. 2, nr. 1,

har lejeren krav pd et opsigelsesvarsel pal ar til
aftalt flyttedag. '

Stk. 3. Fraflytter lejeren mden opsxgelsesvars—
lets udlab, skal udlejeren bestrabe sig p at gen-

udleje det lejede. Hvad udlejeren indvinder eller

burde have indvundet ved genudlejning. efter
fradrag af rimelige omkostninger, skal fragé i
udlejers krav over for lejeren.

§ 65. Udle_;erens opsigelse efter §61 stk 2
skal veere skriftlig og indeholde oplysning om
- opsigelsesgrunden samt lejerens adgang til at
gore indsigelse, jf. stk. 2. Opsigelsen skal tillige
indeholde oplysning om lejerens rettigheder ef-
ter §§ 66 og 67. Indeholder opsigelsen ikke disse

oplysninger, er den ugyldig, medmindre udleje-

-ren kan godtgere, at ‘manglerne ikke har bevirket

en forringelse af lejerens retsstilling. - :

Stk. 2. Vil lejeren ikke godkende opsigelsen,
skal lejeren senest 6 uger efter, at opsigelsen er
kommet frem til lejeren, fremsztte skriftlig ind-
sigelse. Udlejeren ma da anlegge sag ved bolig-
retten senest 6 uger efter udlebet af den'i 1. pkt.
navnte frist, hvis udlejeren ansker at opretholde
opsigelsen.

'§66. Ved opsigelse af andre ]ejeforhold end
de nevnte i § 61, stk. 1, skal udlejeren bortset fra
ved opsigelse som folge af lejerens mislighol-
delse betale lejeren erstatning for det tab, som
denne lider som felge af opsigelsen, jf. stk. 2,
samt godtgerelse for tabt goodwill, jf. stk. 3.

Stk. 2. 1 crstatmngen efter stk. 1 indgar blandt
andet = =
1) lejerens ﬂytteudgxﬁer
2) veerdiforringelse af lejerens inventar, instal- -

- lationer og lignende som folge af flytningen,
3) - veerdien efter driftsmassige afskrivninger af

~ de installationer, forbedringer og andre ind-

. retninger, som lejeren med udlejerens sam-

tykke har udfert i det lejede for egen reg-
ning, og som lejeren ikke kan medtage uden
vaesenthgt tab, medmindre lejeren har for-
pligtet 51g til at foretage retablering,

4) driftstab i normal flytteperiode,

'5) lejerens rimelige udglﬂer til sagkyndlg bi-

standog. -
6) andre udgifter, som med rlmehghed kan
henfares til opsxge]sen .
Stk. 3. Udlejerenskal ud over de i stk. 2 naevn-
te tabsposter betale lejeren i et lejeforhold, der er
omfattet af § 62, en godtgerelse for vardien af

‘den del af lejerens kundekreds, der mistes som

folge af flytningen. Godtgerelsen beregnes med -
udgangspunkt i virksomhedens &rlige nettoover-
skud, medmindre dette pa -grund af serlige for-
hold vil veere urimeligt.
- Stk. 4. Ved fastsettelse af erstatning -efter
stk. 1 skal der ses bort fra de ndringer, som le-
jeren har foretaget efter det tidspunkt, hvor leje-
forholdet er opsagt. Lejeren har dog ret til erstat-
ning for zndringer, som lejeren har gennemfort
efter dette tidspunkt, fordi de pagzldende n-
dringer har veeret pabudt af en offenthg myndig-
hed eller fastsat ved lov.

Stk. 5. Lejeren skal udfolde s@dvanlige og ri-
melige bestrzbelser pa at begranse sit tab.

Stk: 6. Lejeren skal-ikke fraflytte, for lejeren
har modtaget den erstatning og godtgerelse, der



