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‘F. t. beslutn. vedr. andelsboliger for personer over 60 &r

| Bemeerkninger til forslaget

Andelsboligformen er en popular boligform blandt

danskerne i dag og serligt blandt lidt ldre borgere.
Andelsboligen er eksempelvis populeer hos borgere,
som ensker at athande parcelhuset og flytte til en
mindre og mere overskuelig bolig. Stigende priser for
nye andelsboliger betyder dog, at det bliver stadig
svaerere for lavindkomstgrupper at kebe en andelsbo-
lig.

Samtidig er der i dag et stort pres pa byggeriet af
boliger, der er egnede til &ldre. Kommunerne kan i
dag vzlge at bygge almene ®ldreboliger eller give
stotte til opforelsen af eeldreegnede andelsboliger. Be-
hovet for bade aldreboliger og ®ldreegnede boliger
overstiger imidlertid langt kommunernes gkonomiske
forméen.

Det er derfor nedvendigt at skabe et privat og kon-
kurrencedygtigt alternativ til offentligt stettede seldre-
boliger. Derfor skal mulighederne for at bygge flere
@ldreegnede boliger uden offentlig stette forbedres.
Det kan eksempelvis ske ved at gore andelsboligfor-
men gkonomisk mere fordelagtig for et bredere udsnit
af befolkningen.

Forslagsstillerne foreslar derfor, at det skal veaere
muligt at anvende op til 300.000 kr. af et indestaende
pé en kapitalpension til keb af en andelsbolig, uden at
det udlgser beskatning. Med et loft pa 300.000 kr. vil
det veere muligt at betale et indskud i en typisk privat
ustettet andelsbolig.

Den beskatning pa 40 pct., som normalt udleses
ved, at personer mellem 60 og 70 &r haever kapitalpen-
sionen, udskydes saledes til betaling til det tidspunkt,
hvor andelsboligen afhzndes, eller det tidspunkt, hvor
personen der. Hvis egtefellen eller samleveren over-
tager andelsboligen, kan skattebetalingen dog udsky-
des yderligere.

Som modydelse far staten pant i andelsverdien
samtidig med, at den udskudte skat forrentes med
halvdelen af diskontoen. Reglerne skal udformes pa
en sddan made, at andelshaveren personligt haefter for
den udskudte skat. Andelsforeningen skal, som det er
tilfeldet i dag, ikke haefte for enkelte andelshaveres
okonomiske forpligtigelser.

Forslagsstillerne erkender, at det ikke i dag er mu-
ligt at belane eller pantsaette andelsboliger. Forslags-
stillerne ensker derfor med dette beslutningsforslag at
fremskynde det udvalgsarbejde, som foregar i By- og
Boligministeriet omkring udleg og pantsatning af an-
delsboliger. Forslaget forudsetter med andre ord, at
der kan findes en brugbar model, der kan s1k16 staten
pant i andelsboligen. -

Forslagsstillerne kan i gvrigt henvise t11 at Andels-
boligforeningernes Fellesreprassentation tidligere pa
aret tilsluttede sig ideen om, at der kan optages lan
med sikkerhed i andelsboliger.

For at fremme mobilitet pd boligmarkedet ensker
forslagsstillerne, at den udskudte skat forst forfalder
til betaling ved andelshaveres overgang fra andelsbo-
ligformen til andre boligformer. Det betyder med an-
dre ord, at den udskudte skat ikke forfalder til beta-
ling, hvis andelshaverne flytter fra en andelsbolig til
en anden andelsbolig.

Det skal understreges, at ordningen med udskydelse
af skattebetalingen alene geelder det belob, der anven-
des til keb af andelsbolig. Det skal desuden understre-
ges, at en eventuel stigning i veerdien af andelen ikke
skal spille ind pa det beleb, der forfalder til skatte-
maessig betaling efter salg af andelen.

Forslaget vil som navnt dbne op for, at flere far
okonomisk mulighed for at kebe en andelsbolig. Man-
ge andelsboliger til aldre borgere kabes i dag ved, at
de @ldre realiserer friveerdien i parcelhuset eller ejer-
lejligheden. Med dette forslag vil lejere i hejere om-
fang have mulighed for at kebe en andelsbolig.

Det skal understreges, at der skal foreligge doku-
mentation om keb af andelsbolig, samme dag kapital-
pensionen haves. Hvis kapitalpensionen allerede er
haevet, vil det ikke vaere muligt efterfolgende ved kab -
af andelsbolig at gere krav om udskydelse af skattebe-
talingen.

For en god ordens skyld skal det understreges, at
ordningen kun er mentet pa keb af ustettede private
andelsboliger.

Forslaget forventes at koste omkring 15 mio. kr. &r-
ligt.



