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Bemcerkninger til lovforslaget

Lovforslaget er et forslag til én ny samlet lej elov for
boliglejemal i privat udlejningsbyggeri.

. Forslaget baserer sig pd den grundholdning, at boli- -

gen er en menneskeret. Det baserer sig pd  erkendelsen
af, at den svage part i aftaleforholdet er lejeren, og pa
en konstatering af, at der er sterre efterspargsel end
udbud pé lejemarkedet. Disse tre preemisser betyder,
at markedskraefernes frie spil over huslejedannelsen
ikke skal zendres yderhgere Tvaertlmod skal lejelov-
givningen opretholdes som en soc1al beskyttelseslov-
givning,

Forslagsstillerne har pa den ene side ensket at ud—

stikke nogle poht1ske linjer til forenkling og effektivi-

sering af den eksisterende lejelov. Men den grundlaeg-
gende gkonomi og fordelingspolitik i lejeboligerne
endres ikke i denne omgang.

Forslagsstillerne. ensker pa den anden 31de 1kke at
laegge skjul pa, at den boligpolitiske strategi for for-

“slagsstillerne er langt mere vidtgéende og visionzer

end det fremsatte lovforslag. En total omfordeling
samt en fundamental @ndring af ejer- og lejerforhol-
det ville vi gerne have skrevet ind i forslaget, sdledes
at den basale ret til en ordentlig bolig, der er til at be-
tale, bliver sikret for alle samfundsgrupper. Tilsyn
med og oprydning blandt spekulatlonsudlejerne er li-
geledes et udestiende omréde.

- Der er gennem de senere- &r gennemfort si mange
stramninger og forringelser pa boligomradet for lejer-
ne, at skulle situationen rulles tilbage, ville det dreje
sig om et omfattende lovkatalog.

Efter Lejelovskommissionens rapport . blev det
abenbart, at det er.ngdvendigt, at der sattes nogle fa
pejlemarker som et minimum i hele diskussionen om
lejelov og beskyttelsen af lejerne allerede nu. S& len-

ge det er muligt at tjene penge pé andres behov for en

bolig, er det nadvendigt med en lejelov, der beskytter
lejeren.

- Ud overat regulere forholdet mellem udlejer og le-
jer regulerer lejeloven ogsa forholdet mellem lejerne
indbyrdes, hvor det er ngdvendigt at finde balancen
mellem den enkeltes ret til at sige fra over for forbed-

ringer — herunder byfornyelse — og lejerens mulighed
for at blokere for projekter til flles bedste.

Ofte vil lejere modszette sig projekter, der betyder
huslejestigninger, og dette kan ikke loses ved eksem-
pelvis at praecisere mindretalsbeskyttelse. Losningen
ligger i at tilfore sektoren tilskud til forbedringsdelen
for- at begreense huslejestigningerne. Dette kraever
imidlertid, at udlejers mulighed for at kapitalisere of-
fentligt finansierede forbedringer ved salg eller bela-
ning begraenses. Dette problem er ikke lost ved det
foreliggende lovforslag.

Derfor begranser lovforslaget sig til udvalgte hjer-
nestene, der skal betragtes som ferste skridt mod en ri-
meligere og mere retfeerdig boligpolitik.

Forenkling af eksisterende love med det formal kun
at have et eksisterende regelset for alle typer af priva-
te boliglejemal har leenge veeret tiltreengt.- Samtidig
skal bestemmelserne fra den nuveerende boligregule-
ringslov overfores til lejeloven, og den vil herefter
geelde i alle landets kommuner.

Der foreslas klarere regler for lejeforhgjelser, kun

- omfattende. omkostningsbestemte lejeforhgjelser og

forbedringsforhejelser. Varslingsbestemmelserne go-
res i videst muligt omfang feelles.

Byfornyelseslovens sarlige regler for lejefmhzgel-
ser og varsling fortsatter, indtil en revision af loven pa
et senere tldspunkt vil overflgdiggere disse. Byforny-
elsesloven foreslds sndret, s byfornyelsesarbejderne
lzegges ind under forbedringsarbejderne, hvorefter le-
jeforhgjelses- og varslingsreglerne bliver identiske
med lejelovens regler. Herefter vil byfornyelsen
»blot« vaere et sat serlige ﬁnan51er1ngs1nu11gheder
for forbedrmger

Lejen fastsattes for alle private udlejmngse_]endom-
me som omkostnlngsbestemt leje — bide ved genud-
lejning og ved forhejelser i lejeperioden. Det lejedes
veardi udger et loft over lejen. Det anvendes i de til-
feelde, hvor den omkostningsbestemte leje overstiger,
hvad der almindeligvis betales for tilsvarende kvalitet.
Det lejedes veerdi fastseettes ud fra en sammenligning
med lejemél/ejendomme i kvarteret eller omradet,
som er sammenlignelige med det aktuelle lejemal.



