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F. t. 1. vedr. almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.

Bemwkrkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Indhold

Lovforslaget indeholder to dele, dels aeridringer til
almenboligloven, som skal skabe sterre konkurrence
ved meddelelse af tilsagn til opferelse af alment ny-
byggeri, og dels endringer til byggeloven og til ma-
steloven vedr. &ndrede klageregler.

Lovforslaget indeholder folgende elementer:

1. Udvidelse af bygherrekredsen ved nyetablering
af alment byggeri

2. Endring af klageregler i byggeloven og mastelo-
ven

ad. 1. Udvidelse af bygherrekredsen ved nyetablering
af alment byggeri

Indledning

Byggeriet har i de senere ar veeret kendetegnet ved
manglende udvikling i produktivitet og effektivitet.
Dette geelder bide, nir der sammenlignes med udlan-
det, og nér der sammenlignes med andre produktions-
brancher. Regeringen har derfor i sit oplaeg til bolig-
politisk udspil *Flere boliger - Vaekst og fornyelse pa
boligmarkedet’, fokuseret pa en forbedring af konkur-
renceevnen i byggeriet, for at det danske byggeri kan
blive béde billigere og bedre.

Inden for det stottede byggeri gennemfares pa kort
sigt en reekke konkurrenceforbedrende tiltag i forhold
til den almene sektor. Saledes er der allerede gennem-
fort tiltag, som sikrer en bedre logistikplanleegning i
byggeriet.

I forlengelse heraf foreslas det at styrke varetagel-
sen af bygherreopgaven i det almene byggeri med det
formél at sikre, at der sker en effektivisering og pro-
fessionalisering af byggeriet og dermed en nedbrin-
gelse af udgifterne til opferelsen af stettet byggeri.
Det foreslas, at der stilles krav om, at kommunen som
forudsaztning for sit tilsagn skal finde bygherren i
aben konkurrence, ligesom den mulige bygherrekreds

udvides med henblik p8, at ogsé private kan veere byg-
herrer.

Det er formlet med at indfore konkurrence som
grundlag for kommunernes tilsagnsgivning at styrke
den professionelle varetagelse af bygherreopgaven.
Dette er centralt i arbejdet med at skabe et bedre, mere
effektivt og mere konkurrencedygtigt byggeri. Det er
en vigtig del af bygherreopgaven at vaere reprasentant
for slutbrugeren og dermed udgve et pres for fornyelse
og effektivisering, som kan gere byggeriet bedre og
billigere. - ,

Forslagets indhold

Det foreslas, at det er en forudseetning for kommu-
nalbestyrelsens tilsagnsgivning til nyt alment byggeri,
at kommunens udpegning af bygherre sker i dben kon-
kurrence, hivor varetagelsen af bygherreopgaven ind-
gir med afgerende veegt. I den abne konkurrence er
der mulighed for ans@gninger fra savel private byg-
herrer som fra almene boligorganisationer, herunder
almene administratorer (almene forretningsfererorga-
nisationer og almene andelsselskaber), der ensker at
blive bygherrer. Almene boligorganisationer, som i
dag er alene om at varetage bygherreopgaverne, vil
siledes fremover kunne blive mélt bade i forhold til
andre almene boligorganisationer - herunder forret-
ningsfarerselskaber og andelsselskaber - samt andre
bygherrer. Det er en forudseetning, at den endelige
bygningsejer/drifisherre i alle tilfeelde er en almen bo-
ligorganisation. Er bygherren ikke ogsé den endelige
bygningsejer, er det derfor en forudsaetning, at der pd
tilsagnstidspunktet er indgaet en aftale mellem parter-
ne, som regulerer deres indbyrdes forhold frem til
overdragelsen af byggeriet.

I bygherreopgaven indgar flere elementer, men ho-
vedopgaven er at veere det enkelte byggeris centrale
beslutningstager. I den egenskab skal leses en rekke
opgaver, som blandt andet omfatter:

— At klarlzegge de behov, det enkelte byggeri skal
daekke



