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F. t. L. om fremme af privat udlejningsbyggeri

ning om nyindretning af beboelseslejligheder eller en-
keltveerelser.

Baggrunden for forslaget er, at en hjemfaldspligt pa
ejendommen vil kunne indebare, at det ikke vil vare
ekonomisk attraktivt at indrette tagboliger, hvis hjem-
faldspligten indtreeder inden for en kortere arraekke.
Tilsvarende er der pa en reekke eldre ejendomme ting-
lyst servitutter om betaling af tilleegskobesum i for-
bindelse med udvidelse af etageareal. Tillaegskabe-
summen kan udgere indtil 4.000 kr. pr. m?, hvorfor det
i mange tilfelde ikke vil vaere gkonomisk rentabelt at
indrette ny tagboliger. '

Forslaget har til hensigt at give kommunerne mulig-
hed for at afstd fra krav om betaling for frikeb og af
tillegskebesum, saledes at der bliver bedre mulighe-
der for at gennemfere projekter om indretning af tag-
boliger, der ville vaere rentable, hvis ikke der blev
kraevet tilleegskebesum.

Der er tale om en fakultativ bestemmelse. Det over-
lades saledes til kommunalbestyrelsen at beslutte, om
den vil benyttes sig af muligheden.

De almindelige forvaltningsretlige grundsatninger,
herunder lighedsprincippet, geelder ogsé ved kommu-
nernes administration af afkald pa betaling for frikeb
af hjemfaldspligt eller tillegskebesum.

Til § 3

Det en betingelse for at opné skattefritagelse efter
ligningsloven eller pensionsafkastbeskatningsloven,
at de nyopferte boliger udlejes til heldrsbeboelse. Ef-
ter den tinglyste deklaration skal den til enhver tid vae-
rende ejer sorge for, at de vedbliver med at veere ud-
lejningsboliger. Dette indebzrer, at lejlighederne ikke
kan overgé til at vaere ejerboliger, selv om bebyggel-
sen er opdelt i ejerlejligheder.

Opretholdelse af lejelovens regler i kapitel XVI om
tilbudspligt for disse ejendomme indebarer en risiko
for, at lejlighederne vil kunne omdannes til andelsbo-
liger i forbindelse med salg af ejendommen, idet reg-
lerne gzlder for alle private udlejningsejendomme,
der udelukkende anvendes til beboelse, og som omfat-
ter mindst 6 beboelseslejligheder.

Ud fra forenklingsmeessige hensyn er der imidlertid
behov for pd lengere sigt at sikre, at byggeri med
samme status er reguleret efter de samme regler. P4
denne baggrund foreslds det, at boligerne forbliver
udlejningsboliger i mindst 20 ar, efter at der er opnéet
ibrugtagningstilladelse til byggeriet, og at lejelovens
tilbudspligtregler forst finder anvendelse efter denne
periodes udleb. '

Til§ 4

Det foreslas i stk. 1, at ejeren af en bolig, hvor der
til opforelsen er opndet tilsagn om andel i investe-
ringsrammen efter § 1, skal kunne straffes med bede,
safremt bestemmelserne i § 1, stk. 4, om udlejning til
helarsbeboelse og om forbud mod at kreeve lejeforhe-
jelse for forbedringer i 10 4r omgas.

Kravet om, at lejlighederne skal udlejes til helars-
beboelse, har til formal at sikre, at der varigt fremskaf-
fes udlejningsboliger til helarsbeboelse. Ved tinglys-
ningen sikres det, at fremtidige ejere af ejendommen
bliver bekendt med, at der for den pageldende ejen-
dom gelder et sidant krav.

Ejeren af ejendommen er efter forslagets § 3 ikke
forpligtet til at tilbyde lejerne at overtage ejendom-
men pi andelsbasis, hvis ejendommen enskes athan-
det, for der er glet 20 &r fra forste ibrugtagning, efter
at der er opndet ibrugtagningstilladelse til byggeriet.

For ikke at gore det strafbart for andelshaverne i en
af lejerne dannet andelsboligforening selv at bebo de-
res lejligheder, er det foreslaet, at strafbestemmelsen
ikke skal gzelde i de tilfelde, hvor lejerne har overta-
get ejendommen efter lejelovens regler om tilbuds-
pligt efter udlebet af fristen pd 20 &r.

Det er formalet med strafbestemmelsen at kunne
sanktionere tilsideszttelsen af kravet om udlejning af
lejlighederne til helarsbeboelse, idet den varige udlej-
ning er modydelsen for den skattemeessige fradragsret
for byggeriets anskaffelsessum. Safremt bygherren el-
ler en senere ejer af ejendommen undlader at udleje
beboelseslejlighederne til " helérsbeboelse, kan den,
der bliver opmerksom pa dette forhold, anmelde for-
holdet til politiet, der herefter vil skulle sta for efter-
forskningen. Forholdet skal saledes ikke afklares ved
et civilt sogsmal. -

Det vil ikke vaere enhver lejeledighed, der vil vare
strafbar. Ved stillingtagen til, om en lejlighed ikke er
udlejet, kan der tages udgangspunkt i kapitel VII i lov
om midlertidig regulering af boligforholdene. Heref-
ter gives der en ejer en periode pa 6 uger til at anmelde
til kommunen, at en lejlighed er ledig. Ejeren skal s&-
ledes gives den forngdne tid til at f& indgdet en lejeaf-
tale med en ny lejer.

Det er ligeledes nedvendigt at kunne sanktionere en
tilsidesettelse af forbuddet mod at opkreeve lejeforhe-
jelse for forbedringer af ejendommen i en periode pa
10 &r efter forste ibrugtagning, efter at der er udstedt
ibrugtagningstilladelse til de udlejede lejligheder.

Formalet med sanktionsmuligheden er at sikre, at
det boligbyggeri, der ydes stotte. til, som tilsigtet bli-
ver byggeri, der kan eftersporges af en bredere.del af



