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del af driftsudgifterne, som péahviler boligdelen, igen
overstiger lejeindteegten fra boligdelen, for der kan
varsles lejeforhgjelse.

Det foreslas at lade de nyindrettede boliger deekke
en forholdsmeessig andel af budgetudgifterne svaren-
de til den arealmaessige andel af ejendommens samle-
de areal. Dette svarer til det, som efter den geldende
bestemmelse i boligreguleringslovens § 15 a, stk. 2,
geelder for erhvervslejemal, som er omdannet til bebo-
else. Derfor foreslas det at lade lovens § 11, stk. 1,
geelde tilsvarende for disse lejemal, séledes at der pa
budgettet optages et belgb, der svarer til de pigaelden-
de boligers andel af budgetudgifterne fordelt efter are-
al. Efter det foresldede skal disse tagboliger hermed
ikke inddrages i den indbyrdes fordeling af budgetud-
gifter pa beboelseslejlighederne efter lovens § 10. Det
foreslas séledes, at boligerne i forhold til ejendom-
mens budget i teknisk forstand betragtes som er-
hvervslejemal og dermed indgar som en del af er-
hvervsdelen i blandede ejendomme. I andre henseen-
der indgér boligerne i boligarealet.

I forholdet til de almindelige regler om omkost-
ningsbestemt husleje, jf. ovenfor, udger den foreslae-
de ordning en sarlig ordning, idet §§ 5-14 er fraveget.
Bestemmelsen i § 5, stk. 8, om mere byrdefulde vilkér
finder herefter ikke anvendelse pa disse nyindrettede
tagboliger, og tagboligerne vil ikke kunne indga i den
sammenligning, som ligger til grund for en vurdering
af, om vilkar for de ovrige lejemél i ejendommen er
mere byrdefulde.

Efter de geeldende bestemmelser om opgerelse af
det areal, hvortil udlejeren skal afseette beleb til vedli-
geholdelse, skal arealet af uudnyttede tagetager ikke
medregnes. Indretning af boliger i de uudnyttede tag-
etager vil dermed indebeere en udvidelse af det afsat-
ningspligtige areal.

Opgerelsen af afsetningsbelgbet for nyindrettede
tagboliger sker efter de almindelige regler i §§ 18 og
18 b samt lejelovens § 22. Ved fordeling af driftsud-
gifterne skal der tages hejde for bestemmelseni § 11,
stk. 2, séledes, at fordeling af afsatningsbelab til ved-
ligeholdelse sker i forhold til de beleb, som rent fak-
tisk afseettes for den pageeldende bolig, hvis der blandt
boligerne er forskel pa lejerens vedligeholdelsespligt.

Om de n#rmere betingelser for, at udlejeren kan
disponere over ejendommens loftsrum i forbindelse
med indretning af tagboliger henvises til bemeerknin-
gerne til § 8, nr. 2, idet betingelserne er de samme i de
to forslag.

Tilnr. 2 og 3

For sa vidt angr lejeforhejelser foreslas det, at ef-
terfalgende lejeforhajelser kan gennemfores efter af-
tale om nettoprisregulering eller trappeleje séledes,
som det i dag geelder for beboelseslejligheder i ejen-
domme, som er taget i brug efter 1991 og omdannede
erhvervslejemal, jf. § 15 a, stk. 1 og 2.

Det foreslés séledes, at lejeforhejelse kan kreeves pa
grundlag af aftale om regulering af lejen med bestem-
te beleb til bestemte tidspunkter eller efter nettopris-
indeks og kan gennemferes alene ved udlejerens
skriftlige meddelelse herom til lejeren.

Forslaget har til formal at sikre, at fremtidige leje-
reguleringer er gennemskuelige for lejeren.

Det foreslds endvidere, at bestemmelsen i boligre-
guleringsloven § 15 a, stk. 4, om, at huslejenavnet pa
lejerens begeering kan tage stilling til, om en lejeaftale
indgaet i medfer af bestemmelsens stk. 1 eller 2 er ri-
melig, jf. § 36 i aftaleloven, udvides til ogsa at omfatte
de af dette forslag omfattede lejemél, da hensynene
bag bestemmelsen er de samme.

Til nr. 4

Det er hensigten med forslaget, at ordningen med
fri lejefastsaettelse for nyindrettede boliger i uudnytte-
de tagetager ligeledes skal geelde for mindre ejendom-
me omfattet af boligreguleringslovens kapitel IV A.

Det foreslas derfor udtrykkeligt fastsat, at dette er
tilfeeldet, samt at lejelovens § 53, stk. 3-5, geelder for
boliger i mindre ejendomme. Hermed udelukkes en-
hver hidtidig tvivl om, hvorvidt den fri lejefastseettel-
se, jf. lejelovens § 53, stk. 3-5, omfatter boliger i sma
ejendomme.

Til § 10

Til nr. 1

Beslutninger om indretning af tagboliger pé feelles-
ejendom kreever efter de geeldende regler enstemmig-
hed pé generalforsamlingen, som er ejerforeningens
gverste myndighed.

Det foreslas, at sddanne beslutninger fremover skal
kunne treeffes med kvalificeret flertal efter en regel,
der svarer til reglen i § 1, stk. 4, i normalvedteegten for
en ejerforening, som finder anvendelse, medmindre
andet er vedtaget og tinglyst.

Den geeldende normalvedtaegt for en ejerforening er
offentliggjort som bekendtgerelse nr. 251 af 14. juni
1966 som @ndret ved bekendtgerelse nr. 124 af 16.
marts 1976.



