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F. t. 1. vedr. ligningsloven m.v.

ejendomme, i nybyggeri i byfornyelsesomrader og i
forbedring af ejendomme i byfornyelsesomréder.

For at gge aktiviteten i bygge- og anlagssektoren
blev begraensningerne for de skattepligtiges adgang til
at investere i afgiftsfrit byggeri suspenderet for inve-
steringer, der blev sat i gang i 1993 og 1994, og som
blev ferdiggjort inden udgangen af 1997. Suspensio-
nen af begransningerne indebar, at fritagelsen ogsé
omfattede investering i nybyggeri af boligudlejnings-
ejendomme udenfor byfornyelsesomrader og nybyg-
geri af ejendomme, der skulle udlejes til institutions-
brug. '

Ordningen med frltagelse inden for en arlig kvote
blev ophavet ved Pinsepakken i 1998 med virkning
fra den 2. juni 1998 for at begraense aktiviteten inden
for byggesektoren. '

2.2. Selskaber m.v.

Indkomst, herunder fra udlejning af fast ejendom,
beskattes for selskaber m.v., der er skattepligtige efter
selskabsskatteloven, med 30 pct. Der kan ikke ske af-
skrivning pé en bygning, der bliver benyttet til bebo-
else eller hertil knyttede formal, jf. afskrivningslovens
§ 14, stk. 2, nr. 4. Der kan dog ske afskrivning pé in-
stallationer i sddanne bygninger efter afskrivningslo-
vens § 15, stk. 2.

3. Lovforslaget

Der bygges for f& private udlejningsboliger. Dette
beror iszr pa, at rentabiliteten af investeringer i nyt
udlejningsbyggeri til boligformal er for lav. Med hen-
blik pd at & gang i byggeriet af nye private udlejnings-
boliger til husstande med almindelige indkomster
foreslas det derfor at give pensionsinstitutter og sel-
skabsskattepligtige investorer ret til at foretage fra-
drag for et beleb svarende til hele anskaffelsessum-
men for nybyggede udlejningsboliger ved opgerelsen
af henholdsvis beskatningsgrundlaget og den skatte-
pligtige indkomst. Afkastet af byggeinvesteringen bli-
ver dermed konkurrencedygtigt i forhold til kapitalan-
bringelse i obligationer. .

Fradragsretten gives indenfor en arlig mvestermgs-

ramme pé 1,0 mia. kr. i hvert af finansarene 2003-

2007 og forventes at give et samlet provenutab p 950
mill. kr. i perioden 2003-2009. Investeringsrammen
sikrer, at den aktivitet, som forslaget medferer, holdes
pa et niveau, der er forsvarligt i forhold til sdvel be-
lastningen af statsfinanserne som aktiviteten i bygge-
sektoren.

Retten til fradrag for hele anskaffelsessummen for-
pligter ikke bygherren til at beholde ejendommen.
Ejendommen kan séledes godt szelges efter ejendom-

men er taget i brug, efter at der er opnéet ibrugtag-
ningstilladelse efter byggelovgivningen. For at sikre
den bedste udnyttelse af investeringsrammen kan fra-
dragsretten imidlertid kun benyttes af den bygherre,
der har faet tilsagn om andel i investeringsrammen.
Specielt geelder det, at fradragsretten bortfalder, hvis
overdragelsen sker, for ejendommen er taget i brug.

Der foreslas, at den faste ejendom mindst skal inde-
holde det antal beboelseslejligheder, der fremgér af
tilsagnet. Det er regeringens mal, at der opferes storre
og solide byggeprojekter. Derfor foreslds det i skono-
mi- og erhvervsministerens forslag til lov om fremme
af privat udlejningsbyggeri, at det enkelte byggeri
mindst skal indeholde 15 beboelseslejligheder. @ko-
nomi- og erhvervsministeren kan dog dispensere her-
fra, nar seerlige forhold taler herfor.

P4 et frit marked vil investorerne i nyt privat udlej-
ningsbyggeri naturligt sege hen, hvor efterspargselen
er storst. Da der imidlertid er tale om en begraenset in-
vesteringsramme, opdeles den i to lige store puljer 4
500 mill. kr., som fordeles to gange érligt, jf. skono-
mi- og erthvervsministerens forslag til lov om fremme
af privat udlejningsbyggeri.

For at sikre, at projekter fra alle dele af landet kan
f4 andel i investeringsrammen, opdeles for eksempel
puljen ved den forste arlige tildelingsrunde i to kvoter
4250 mill. kr., som reserveres til henholdsvis kommu-
ner med mindst 90.000 indbyggere og andre kommu-
ner. Som en folge heraf er det en betingelse for fra-
dragsret, at den faste ejendom opferes i den kommu-
ne, der fremgar af tilsagnet.

For det enkelte byggeri skal byggetilladelse vere
opnaet inden 9 méneder efter modtagelsen af tilsagn
om andel i investeringsrammen. Ansegning om andel
i rammen kan dermed ske, inden byggetilladelse fore-
ligger. Det er desuden en betingelse for fradragsretten,
at ibrugtagningstilladelse til byggeriet foreligger se-
nest 4 &r efter, at der er givet byggetilladelse.

For at méalrette stotten mod boliger, hvis anskaffel-
sespris muligger, at de kan lejes ud til en leje, der kan
betales af en bredere del af befolkningen, er der i oko-
nomi- og erhvervsministerens forslag til lov om privat
udlejningsbyggeri fastsat begraensninger i sterrelsen
af lejlighedernes anskaffelsessum. Der er betydelige
geografiske forskelle i grundpriserne, som iseer ligger
hajt i de centrale dele af hovedstadsomrédet. For at
dette ikke skal medfore uhensigtsmessige forskelle i
det belob, der er til ridighed for de gvrige byggeudgif-
ter, sker der en geografisk differentiering af begraens-
ningerne i anskaffelsessummen.

Da byggeriet efter narverende lovforslag skal op-
fores i overensstemmelse med tilsagnet, er det en be-



