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Stk. 2. Er en af de naevnte overtraedelser begaet
af et aktieselskab, andelsselskab el. lign., kan
bedeansvar palegges selskabet som sddant.

Stk. 3. § 91 finder tilsvarende anvendelse.

§ 98. Reglerne i dette kapitel kan ikke ved af-
tale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel 14
Udlejerens adgang til det lejede

§ 99. Udlejeren eller dennes stedfortreeder har
ret til at fa eller skaffe sig adgang til det lejede,
nér forholdene kreever det.

§ 100. Udlejeren kan, under iagttagelse af §§
103 og 136, iveerksette lovlige arbejder i det le-
jede.

Stk. 2. Nar udferelsen ikke er til veasentlig
ulempe for lejeren, har lejeren krav pa 6 ugers
skriftligt varsel. Inden iveerksaettelse af andre ar-
bejder har lejeren krav pd 3 maneders skriftligt
varsel.

Stk. 3. Senest 7 dage for arbejderne faktisk
ivaerkszttes, skal udlejeren skriftligt meddele le-
jeren det precise tidspunkt for arbejdernes
iveerksaettelse, en tidsplan for arbejdernes gen-
nemforelse samt afslutningstidspunkt. Modtager
lejeren ikke disse oplysninger, kan arbejderne
ikke iveerksattes.

Stk. 4. Udlejeren kan dog altid uden varsel
foretage uopsattelige reparationer i det lejede.

§ 101. Ethvert arbejde, der iveerksattes af ud-
lejeren, skal udfares uden afbrydelse og med den
storst mulige hensyntagen til lejeren. Udlejeren
skal straks foretage efterreparationer.

§ 102. Reglerne i dette kapitel kan ikke ved af-
tale fraviges til skade for lejeren. ‘

Kapitel 15

Forbedringer m.v:

§ 103. Udferelse af forbedringsarbejde eller
anden zndring pd ejendommens bygningsmaes-
sige indretning, som ikke er vedligeholdelse og
ikke er palagt ved lov, forudsztter, at der er ind-
giet aftale herom med de bererte beboere. Med
hensyn til de sarlige bestemmelser og rettighe-
der, der gzlder i forbindelse med byfornyelsen,
henvises til lov om byfornyelse. '

Stk. 2. Arbejder, jf. stk. 1, inde i det enkelte le-
jemél krever skriftlig tilslutning fra pagaeldende
lejer, der dog mé bere rimelige folgearbejder i

form af ledningsgennemforing og lign. i forbin-
delse med forbedringsarbejder i de gvrige leje-
mal. '
Stk. 3. Arbejder, jf. stk. 1, der har karakter af
generelle arbejder pd ejendommen, forudsatter
skriftlig tilslutning fra et flertal af lejerne, jf. dog
§ 136.
a) Arbejder, jf. stk. 1, inde i det enkelte leje-
“mal, forudsatter ved samtidig bytning mel-
lem to lejere, jf. § 143, skriftlig tilslutning
fra den nye lejer, jf. stk. 2.
b) Udlejeren kan ikke uden den nye lejers
skriftlige tilsagn udfere arbejder, jf. stk 1, i
det enkelte lejemél, i den periode pé op til 3
ar, der vil overstige 64 kr./m*/ar, hvis udle-
jeren ikke samtidig har iagttaget § 136.

Stk. 4. Arbejder, jf. stk. 2 og stk. 3, for eventu-
elle ubeboede lejemal forudsatter tilsvarende
tilslutning fra beboerrepreesentationen, dersom
en sddan er valgt i ejendommen.

§ 104. Har udlejeren under iagttagelse af §§
103, 106-110, 135 og 136, forbedret det lejede,
kan udlejeren forlange lejen forhgjet.

Stk. 2. Forhgjelsen kan maksimalt ske med et
belob, der modsvarer forggelsen af det lejedes
veerdi, jf. dog stk. 3. Ved vurdering af det lejedes
veerdi ses der bort fra forbedringer, der er gen-
nemfort efter reglen i § 68, stk. 3, samt fra for-
bedringer, der er udfert for belob omfattet af §§
30 og 31.

Stk. 3. Lejeforhgjelsen kan ikke overstige et
belab, der udgor en passende forrentning af den
udgift, der med rimelighed er afholdt til forbed-
ringen, samt dekker afskrivning og szdvanlige
udgifter til vedligeholdelse, administration, for-
sikring og lign. En passende forrentning som
navnt i 1. pkt. kan ikke overstige et beleb, der
svarer til ydelsen pé et seedvanligt 20-arigt real-
kreditldn. Kan der optages 1an i Grundejernes In-
vesteringsfond til hel eller delvis daekning af for-
bedringsudgiften, og er ydelsen pa dette lan la-
vere end ydelsen pa et l&n som nevnt i 2. pkt.,
anvendes den lave ydelse forholdsmaessigt i for-
bindelse med fastsattelsen af en passende for-
rentning som naevnt i 1. pkt. Forhgjelsen bortfal-
der 20 4r efter dens ikrafttreeden.

Stk. 4. Har en udlejer gennemfert arbejder ef-
ter regleni § 68, stk. 3, 1. pkt., kan udlejeren for-
lange en lejeforhgjelse, der giver en passende
forrentning af den udgift, der med rimelighed er
afholdt, samt dackker afskrivning og seedvanlige



