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veerdi udger et loft over lejen. Det anvendes i de til-
feelde, hvor den omkostningsbestemte leje overstiger,
hvad der almindeligvis betales for tilsvarende kvalitet.
Det lejedes veerdi fastseettes ud fra en sammenligning
med lejemél/ejendomme i kvarteret eller omradet,
som er sammenlignelige med det aktuelle lejemél.
Sammenligningen sker primeert med andre leje-
mal/ejendomme, der har lejen fastsat ud fra en om-
kostningsbestemt beregning,

Den grundleggende lejefastsettelse baseres sile-

des pé ejendommens faktiske driftsomkostninger inkl. .

henseattelser til vedligeholdelse og tillagt et kapitalaf-
kast.

Kapitalafkastet beregnes for hovedparten af ejen-
dommene efter de hidtidige regler. For ejendomme
opfart for 1964 udger afkastet saledes 7 pct. af den 15.
alm. vurdering, tillagt 1/3 af »1994-fornyelseshensaet-
telserne«.

For nyopferte ejendomme erstattes de nuveerende
regler af en bestemmelse om, at afkastet svarer til
ydelsen pé et sedvanligt 30-&rigt realkreditlén. For
alle de nuvaerende mellemkategorier af afkastbereg-
ninger geelder ifolge lovforslaget, at afkastberegnin-
gerne opretholdes, indtil lejeberegning efter de nye
regler forer til hgjere husleje.

Systemet med henleeggelser til ejendommens vedli-
geholdelse m.v. forenkles: 2/3 af de midler, der til en-
hver tid skal afsattes, bindes pa kontoen i Grundejer-
nes Investeringsfond og frigeres efter de galdende
regler herfor. Den resterende 1/3 af henleggelserne
afszettes pa kontoen uden bindingspligt.

Som sanktion over for de udlejere, der bevidst og i
veesentligt omfang varsler huslejestigninger ud fra
overbudgetterede poster i de omkostningsbestemte
huslejebudgetter, gives huslejensevnene befgjelse til
at fastsaette huslejen ud fra et budget med underbud-
gettering af samme sterrelse pa de pageldende poster.

Forbedringslejeforhgjelser kan kun gennemfores
som beregnede lejeforhgjelser efter samme grund-
princip, som kendes i dag for bestaende boliglejemal.

Forhgjelsen beregnes ud fra den udgift, der med ri-
melighed ved forbedringen er investeret i ejendom-
men, idet vedligeholdelsesandelen forlods treekkes ud
og dekkes over vedligeholdelseskontoen.

Den érlige lejeforhgjelse beregnes af det herved
fremkomne belgb som den érlige ydelse pa et seedvan-
ligt 30-arigt realkreditlén. Lejeforhgjelsen bortfalder
efter 30 ar, nér dette 1an er — eller burde veere — betalt
ud.

Der anvendes samme formelle varslingsregler ved
forelabig og endelig lejeberegning.

Den forelobige lejeberegning kan maksimalt op-
kreeves i 12 maneder, séledes at udlejer inden for 1 &r
ma varsle den endelige lejeberegning pa grundlag af et
afsluttet byggeregnskab.

Reglerne for iveerkseettelsesvarsling (udlejerens ad-
gang til det lejede) praeciseres, sd det klart fremgar, at
lejeren har krav pa at kende bade arbejdets omfang,
start- og slutdato.

Det gares til en gyldighedsbetingelse, at der anven-
des standardformularer autoriseret af Socialministeri-
et bade i forbindelse med lejekontrakter, ved lejefor-
hejelser, vedligeholdelsesregnskaber, forbrugsregn-
skaber og i forbindelse med synsrapporter ved ind- og
udflytning.

For ejendomme med mere end 6 beboelseslejlighe-
der skal udlejeren vare forpligtet til at fore venteliste.
Listerne skal veere offentligt tilgeengelige for de bolig-
spgende, for ejendommens beboere samt for kommu-
nen. : A

Der indferes for ventelisterne en ligestilling med
det almene byggeri, séledes at kommunen for alle el-
ler for enkelte udvalgte ejendomme kan kreve at fi
stillet indtil hver fjerde ledige lejlighed til radighed
for lgsning af boligsociale opgaver.

Der indferes en autorisationspligt for ejendomsad-
ministratorer samt effektivisering af reglerne for fra-
demmelse af retten til at forest ejendomsadministra-
tion. '

Reglerne for beboerreprasentationen styrkes og go-
res mere overskuelige, saledes at alle ejendomme med
mere end 3 beboelseslejemél er omfattet. Dette praeci-
serer, at beboerdemokratiet i de mindre ejendomme
indiskutabelt har de samme befojelser som i de starre.

Beboerreprassentanterne far generel aktindsigt i alle
forhold vedrerende ejendommens drift og vedligehol-
delse.

Beboerrepraesentanterne far befgjelse til generel
indsigelse i alle tilfeelde, hvor der kan geres generel
indsigelse pa lejernes vegne.

Hvor lovgivningen i dag angiver »hensigtserklaerin-
ger« med hensyn til beboerreprasentationens befajel-
ser, suppleres disse med angivelse af konsekvenserne
af manglende overholdelse.

Beboerrepraesentanterne far en ligestillet beslut-
ningsret med udlejeren pa omrader, hvor konsekven-
serne af beslutningen betyder huslejeforhgjelser.

Ved manglende enighed afger huslejenavnet/bo-
ligretten sagerne. :

Lejernes vetoret i byfornyelseslovgivningen vil ved
en lovrevision blive overfort til de generelle bestem-
melser i lejelovgivningen. Dette geelder bade den kol-
lektive vetoret over for eendringer i ejendommen som



