F. t. 1. vedr. planleegning

herom og finder det hensigtsmaessigt, fordi der er feel-
lesanleeg, som kreever en fzlles administration.

3.2. Forslag
321 Byomdannelsesomrader

Der foreslas indsat en bestemmelse iplanloven om,
at der kan udlegges byomdannelsesomrader De defi-
neres som omréder, hvor anvendelsen af bebyggelse
og ubebyggede arealer til ethvervsformal, havnefor-
mal eller hgnende akt1v1teter skal @ndres, saledes at
omraderne kan anvendes til boligformél, institutions-
formal, centerformal, rekreative formal samt er-
hvervsformal, der er forenellge med anvendelse t11 bo—
ligformal. ~

Et byomdannelsesomrade kan saledes vare et om-
réde, der hidtil overvejende har veeret anvendt til indu-
stri, handveerk, veerksteder, lager- og engrosvirksom-
hed og transportv1rksomhed med dertil herende admi-
nistration. Der vil godt kunne vere tale om en vis bo-
ligandel, men der kan 1kke udpeges omréder, hvor der
eksempelvis er tale om baggardserhverv til en bohg—
randbebyggelse. Der kan bade vere tale om @ldre,
centralt beliggende omrader og nyere erhvervsomra-
der. Der kan ogsa veere tale om offentlige anleg som
erhvervshavne, godsbanearealer kaserner 1nst1tut10-
ner og lignende.

Det vaesenthge for at et omrade kan udpeges som
byomdannelsesomrade er, at der er en omstillingspro-
ces i gang, hvor den hidtidige anvendelse enten er
stoppet, eller at der er tale om en gradvis aénd'ringspro?
ces, hvor flere af virksomhederne er forsvundet eller
er pa vej til det, og hvor dele af| omradets bygmnger og
arealer henligger uudnyttet

Bestemmelserne for den fremtldlge anvendelse af
og bebyggelsesstrukturer for et byomdannelsesomra-
de faststtes i kommuneplanens rammedel, og de vil
sl4 igennem efterhanden som grundejerne eller kom-
munen tager initiativ til at realisere de @ndrede mulig-
heder.

Der er 1m1dlert1d storre Vanskehgheder forbundet
med at realisere omdannelsen af et eksisterende by-
omrade end at bebygge et nyt omrade, og der foreslds
derfor knyttet nogle veerktesjer til planleegningen for et
byomdannelsesomride. Byfornyelsesloven indehol-
der ikke hjemmel til omdannelse afnedlagte erhvervs-
og havnearealer.

3.2.2 0vergangsregler for stof

Det er tanken at reglerne om Varetagelse af stmbe-
skyttelseshensyn i bekendtg;arelse nr. 428 af 2. juni
"1999 om supplerende regler i medfer af lov om plan-

laegnmg (samlebekendtgorelse) skal @ndres, og at der ‘
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skal ske en supplering af Miljestyrelsens vejledning
om stej fra virksomheder. Bndringerne skal dbne mu-
lighed for en gradvis omdannelse af et byomdannel—
sesomrade_ved at den nye stgjfelsomme bebyggelse i
en tidsbegraanset periode kan udsattes for en hgjere
st;ngelastnlng ‘end de smdvanlige vejledende stgj-
grenser. Reglerne skal sikre, at bebyggelsen ikke ud-
sattes for en uforsvarlig hej steubelastnmg, og at de
lempede stojgraenser kun kommer til at gelde i en
overgangsperiode, dvs. at der skal veere sikkerhed for,
at de eksisterende erhvervsvirksomheder enten kan
nedbringe stejen til et acceptabelt niveau eller vil flyt-
te. : . S Lo Lo
- Efter de geeldende regler i samlebekendtgarelsen
kan der ikke i kommune- og lokalplaner udlegges
stejbelastede arealer til stejfolsom anvendelse, med-
mindre der i lokalplanen fastsattes bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v. Reg-
lerne skal forhindre, at der ved lokalplan tillades op-

fort eksempelvis boliger i et omrade, der er belastet

med stej fra erhvervsvirksomheder, vejtrafik m.v. Det
vurderes pa grundlag af de vejledende stejgreenser i de
af Miljestyrelsen udgivne vejledninger. For stgj fra
erhvervsvirksomheder findes greenserne i Vejledning
nr. 5/1984 »Ekstern stej fra virksomheder«. For stgj
fra vejtrafik findes grenserne i Vejledmng nr. 3/1984
»Trafikstaj i bohgonnader« for jernbaner i Vejled-
ning nr. 1/1997 »Stej og vibrationer fra jernbaner« og
for flyvepladser i Vejledning nr. 5/1994 »Stgj fra fly-
vepladser«. Reglerne sikrer samtidig de eksisterende
virksomheder mod at blive presset veek af boliger.

Reglerne i samlebekendtgarelsen skal sikre, at nye
boliger, institutioner m.v. ikke udsattes for uaccepta-
bel stgj, men de giver samtidig eksisterende erhvervs-
virksomheder en beskyttelse mod, at der placeres bo-
liger m.v. sé teet pd, at der er risiko for klager, som kan
resultere i krav til virksomhederne om st;ajdaempnmg
m.y.

I den patenkte @ndring af samlebekendtgm elsen
foreslas det tilladt at tilvejebringe lokalplaner i byom-
dannelsesomrader, som udleegger stgjbelastede area-
ler til stgjfolsom anvendelse, nér der er sikkerhed for,
at stajbelastningen er bragt til opher i lebet af en peri-
ode, der ikke. vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort. Redego-
relsen, for lokalplanen skal .indeholde oplysning om,
hvordan det sikres, at stejbelastningen bringes til op-
her. - o
Den patenkte sendring af samlebekendtgarelsen
skal virke sammen med en ny vejledning fra Miljesty-
relsen om behandhngen af stajhensyn i byomdannel-
sesomréder. I denne vejledning vil der blive fastlagt



