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F. t. 1. vedr. planlaegning

Efter planlovens § 15, stk. 2, nr. 13, kan der i en lo-
kalplan optages bestemmelser om oprettelse af grund-
ejerforeninger for nye haveboligomrader (dvs. parcel-
husomréder), erhvervsomrader eller omréder for fri-
tidsbebyggelse (sommerhusomréder). Der er endvide-
re i lovens § 15, stk. 2, nr. 20, en sarlig bestemmelse
om oprettelse af haveforeninger for nye kolonihave-
omrader.

Der er ikke i de gaeldende bestemmelser i planloven
hjemmel til i en lokalplan at fastsaette krav om opret-
telse af grundejerforening for et etageboligomrade.
Der er omvendt ikke i planloven noget til hinder for,
at der pa privat initiativ etableres en grundejerfor-
ening ved aftale eller palaeg af en deklaration, hvis de
implicerede grundejere kan enes herom og finder det
hensigtsmeassigt, fordi der er feellesanleg, som kree-
ver en feelles administration.

Efter den foreslaede bestemmelse far kommunalbe-
styrelsen mulighed for i en lokalplan at bestemme, at
der skal oprettes en grundejerforening for et byom-
dannelsesomrade. Bestemmelsen svarer for s vidt an-
gar grundejerforeningens opgaver til den geldende
bestemmelse for parcelhusomrider m.v.

Den gzldende bestemmelse om grundejerforenin-
ger for parcelhusomrader m.v. omfatter kun nye om-
rader, hvilket imidlertid ogsd omfatter omréder, der
skifter til en ny anvendelse, som f.eks. et sommerhus-
omrade, der skifter status til parcelhusomréde i byzo-
ne. I de tilfzlde, hvor der er tale om en grundejerfor-
ening for en ny anvendelse af et eksisterende omréde,
er grundejerne forst forpligtede til at blive medlem-
mer, nar de benytter sig af de nye bygge- og anvendel-
sesmuligheder. ’ j

Den foresliede bestemmelse skal omfatte eksiste-
rende byomréder, der skifter anvendelse, og pligten
for grundejerne til medlemskab af en grundejerfor-
ening indtrader derfor forst, nér de benytter de nye
muligheder. De ejere, som benytter deres ejendom

som hidtil, bliver ikke forpligtet til medlemsskab af
den nye grundejerforening.

Den foreslaede bestemmelse er en mulighed, som
kommunalbestyrelsen kan benytte, hvis der er behov
for at f3 etableret en administration af fzllesanleg og
fellesarealer i den nye bebyggelse. Det mé imidlertid
péregnes, at det kan vere vanskeligere at fa en grund-
ejerforening til at fungere i et byomrade med forskel-
lige bebyggelsesarter, anvendelser og ejerformer end
i et homogent parcelhusomrade. De fwellesanleg, der
tale om, skal imidlertid under alle omstendigheder
administreres, og grundejernes personlige arbejdsind-
sats hermed kan begranses ved bestemmelser i grund-
ejerforeningens vedtegt om professionel bistand til
administrationen.

Det er grundejerne, som skal vere medlem af for-
eningen og varetage de feelles interesser. I vedtegter-
ne ma der fastszttes bestemmelser, der sikrer, at ejen-
dommene fir en forholdsmaessig andel i rettigheder
og pligter. Er det f.eks. en ejendom, der er opdelt i
ejerlejligheder, eller som ejes af en andelsboligfor-
ening, er det ejerlejlighedsforeningen og andelsbolig-
foreningen, der representerer ejendommen i grund-
ejerforeningen med det antal stemmer, som ejendom-
men er berettiget til. Indadtil i ejerlejlighedsforenin-
gen og andelsboligforeningen treeffes beslutningen
om, hvorledes der skal stemmes, efter de regler, der
geelder for disse foreninger.

Til § 2

Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. juni 2003,
og at den far virkning for kommune- og lokalplaner,
hvortil forslag er offentliggjort efter lovens ikrafttre-
den. Det udelukker tvivl om, hvorvidt eventuelle be-
stemmelser i &ldre planer kan tillegges de foreslaede
retsvirkninger, og sikrer, at offentligheden far mulig-
hed for at vurdere virkningerne af planerne.



