F. t. beslutn. om huslejereguleringsstop i udlejningsbyggeri

2943

Bemcerkninger til forslaget

I dag er det op til den enkelte kommunalbestyrelse
at beslutte, hvorvidt lejeboligerne i kommunen skal
veere underlagt omkostningsbestemt husleje. Det vil
sige, at huslejen reguleres pa baggrund af udlejnings-
ejendommens veerdi i 1973. I mange &r har der veeret
omkostningsbestemt husleje i byerne, mens det ikke
har veeret tilfeeldet i den evrige del af landet. Forslags-
stillerne mener ikke, at der er brug for, at flere boliger

“underl®gges huslejerestriktioner, der gennem lovgiv-
ning fjerner sammenhaengen mellem pris og kvalitet
pa boliger.

Derfor ensker forslagsstillerne et reguleringsstop.
Boliger, der i dag er uden huslejerestriktioner, skal
ikke kunne fores ind under en ordning med omkost-
ningsbestemt husleje.

Boligmangelen i Danmark er et byfeenomen, der er
koncentreret omkring universitetsbyerne. I alle storre
byomrader er der i dag omkostningsbestemt husleje.
Forslagsstillerne haber imidlertid, at Folketingets gv-
rige partier vil veere med til at forhindre, at den om-
kostningsbestemte husleje spreder sig til resten af
landet. En sddan spredning vil efterlade udlejningsbo-
liger i landomraderne i meget kraftigt forfald, da ved-
ligeholdelse slet ikke vil kunne betale sig, nér der ud-
over darlig lejeindtaegt er en reel risiko for ikke at kun-
ne udleje boligerne pa grund af manglende eftersporg-
sel.

Forslagsstillernes intentioner kan i vidt omfang
imedekommes ved at ophaeve § 1, stk. 2, i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 348 af 14. maj 2001, som andret ved lov
nr. 402 af 6. juni 2002 og lov ar. 1090 af 17. december
2002, men yderligere lovgivning kan veere ngdvendig,
f.eks. for at sikre, at kommunesammenlaegninger ikke
kan fore til udbredelse af den omkostningsbestemte
leje. Omvendt skal boliger i kommuner, der er under-
lagt omkostningsbestemt leje, ikke automatisk settes
fri ved en kommunesammenlaegning.

Forslagsstillerne ensker et boligmarked med bedre
balance — et boligmarked uden ventetid og keer som i
dag.

Det er forslagsstillernes opfattelse, at vi kun kan n&
disse mal gennem storre ligebehandling pa boligmar-
kedet. Det geelder sével for eksisterende boliger som
ved opferelse af nye lejeboliger. Vi skal blade op pa
de restriktioner, der siden Anden Verdenskrig har for-
vredet det danske boligmarked — og der er i hvert fald
ingen grund til, at det skal veere muligt at udbygge
dem i forhold til det nuveerende niveau.

En mindre forskelsbehandling bringer os vaek fra et
boligmarked, hvor fa bor billigt og mange stér i ke.

Boligdebatten har i mange r veeret nesten fravee-
rende i det politiske billede, og nar eksperter som
f.eks. Det @konomiske Réd eller Lejelovskommissio-
nen har analyseret omradet, er konklusionerne blevet
medt med pastande om, at det kun er flere boliger, der
kan afhjeelpe keproblemerne, og at en mere effektiv

- prismekanisme er ligegyldig. Forslagsstillerne er ikke

enige i denne golde afvisning af prismekanismen — for
langt de fleste andre varer er der en velfungerende
prismekanisme.

Imidlertid er der en rackke forhold ved boligen, som

. gor, at man ikke kan sammenligne den med andre va-

rer, hvorfor deregulering skal ske yderst varsomt:

1. Reguleringen har stdet pa i s& lang tid, at marke-
det er meget fordrejet. Chokterapi er ikke vejen
frem. Andringer skal indfases langsomt, og eksi-
sterende lejere skal ikke kunne tvinges fra hus og
hjem.

2. Boligen er en speciel vare. Det er ikke ligetil at
finde en anden butik, sédan som man kan, nir
man keber f.eks. bred. Der er en rakke sociale
faktorer som venner, familie, job, skolegang, som
haenger afgerende sammen med boligens geogra-
fiske placering.

3. Pa grund af, at boligen er en speciel vare, er der
et meget ulige forhold mellem udlejer og lejer, da
lejer er socialt atheengig af at kunne blive boende.
Derfor er der behov for sarlig lejerbeskyttelse.

Disse hensyn ger en hurtig liberalisering af reglerne
uhensigtsmassig og en fuld liberalisering uattraktiv,

men derfor er det alligevel fornuftigt at tage skridt i

retning af en gradvis deregulering. ‘



