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dende realkreditlov, er reglen begrundet i, at hverken
ejerpantebreve eller skadeslosbreve indeholder oplys-
ninger om den underliggende fordring, og at tinglys-
ningsbogernes oplysningsvardi herved reduceres. Det
er endvidere tillagt vasgt, at der ved brug af ejerpante-
breve er risiko for kollisionsproblemer ved stiftelse af
sekundere panterettigheder.

Ti§3

Som i den galdende realkreditlov fastsetter lovfor-
slagets § 3'den maksimalt tilladte lobetid for realkre-
ditlan til 30 ar, dog 35 &r for I4n til alment boligbyg-
geri, ungdomsboliger og private andelsboliger med
tilsagn om stette efter lov om almene boliger samt
stettede private andelsboliger m.v. Begransningen i
den tilladte lobetid skal sikre, at den tilstreekkelige
pantsikkerhed for institutternes udlan er til stede.

$ 3, stk. 1, 2. pkt., fastslar, at der ved fastseettelsen
af lénets lobetid og afdragsprofil skal tages hensyn til
pantets forventede vardiforringelse og de linegraen-
ser, der er fastsat for den pageldende type ejendom.
Realkreditinstituttet vil siledes ved fastsecttelsen af
lobetid og afdragsprofil skulle tilstrasbe, at ldnet set i
forhold til pantets aktuelle veerdi og forventede veerdi-
forringelse pga. fysisk og teknologisk forzldelse ogsé
leengere fremme i lanets lobetid vil overholde de i lo-
ven fastsatte lanegraenser. Lobetiden vil pa den bag-
grund ikke kunne overstige pantets restlevetid i hen-
seende til fysisk og teknologisk forzldelse. Ved for-
muleringen af stk. 1, 2. pkt. er der tale om en prascise-
ring af reglerne om lebetid og afdragsprofil i forhold
til geldende regler. .

Til§4 .

Ifolge forslagets stk. 1, der svarer til § 25 i den geel-
dende realkreditlov, er den langsomst mulige afdrags-

takt for lan til ejerboliger og fritidshuse afdragstakten’

pa et 30-arigt annuitetslén; som har samme kontantho-
vedstol, og som afdrages fuldt ud over lgbetiden. Kra-
vet til afdragstakt geelder uanset lanets sikkerheds-
meessige placering.

‘Stk. 2 muligger som noget nyt ydelse af afdlagsfrle
lén til ejerboliger til helérsbrug og fritidshuse. En sa-
dan mulighed har hidtil veret geldende uden be-
greensning for realkreditinstitutternes ovrige langiv-
ning. P4 grund af den mindskede pantsikkerhed ved
stdende l&n har omfanget heraf dog vaeret meget be-
greenset for den evrige ldngivning. Der vil med een-
dringen vaere dbnet mulighed for yderligere produkt-
udvikling pa realkreditomradet, ligesom konkurrence-
situationen mellem realkreditinstitutter og pengeinsti-
tutter vil kunne blive skeerpet til fordel for lantagerne.

Indferelsen af mulighed for afdragsfrie 1an vil saledes
kunne give lantagerne sterre mulighed for fleksibili-
tet, idet laneoptagelsen i hejere grad vil kunne tilpas-
ses-den enkeltes konkrete vilkar, herunder ved uddan-
nelsesorlov eller barselsorlov eller ved pensionisters
optagelse af nedsparingslan. . :

Afdragsfrie 1dn giver umiddelbart mulighed for
sterre forbrug i den enkelte husholdning end et lén
med afdrag. Til gengzld vil forbrugsmulighederne alt
andet lige veere mindre i fremtiden, da afdragsfiie 1an
mindsker frivaerdien i boligen. Effekten pa forbruget
ma derfor forventes at veere positiv pa kort sigt, men
udlignet pa leengere sigt.

Zndringer, der medfarer lavere ydelser for nye bo-
ligejere, har erfaringsmassigt bidraget til stigende
ejendomspriser. Forslaget kan derfor medfere pris-
stigninger pa kort sigt, men dlsse forverites tilsvaren-
de udlignet pa leengere sigt.

Hvis de afdragsfiie I&n fir lige s stor succes som
1entet11pasn1ngslan vil det betyde et arligt fald i ydel-
sen pa ca. 2-3 mia, kr. om &ret. Sammenholdt med
husholdningernes samlede disponible indkomst pa ca.
700 mia. kr. i 2002 er der tale om en beskeden effekt
pé det private forbrug. Hvis afdragsfrie 1&n primeert
vinder udbredelse pa bekostning af de nuveerende ren-
tetilpasningslan - og nedsparingslan, vil effekten pé
husholdningernes samlede disponible indkomst ‘og
dermed privatforbruget veere endnu mindre.

For at bevare en hej sikkerhed bag realkreditobliga-~
tionerne foreslas muligheden for at tilbyde afdragsfrie
1&n begraenset til en fravigelse pd maksimalt 10 ar af
det hidtil gaeldende amortiseringskrav efter stk. 1.
Med denne begransning er det vurderet, at det ikke
umiddelbart vil veere ngdvendigt samtidig at nedseette
lovens lanegranser for disse typer ejendomme.

Sammenlignes et 30-drigt fastforrentet annuitetslén
med et 1an ydet med afdragsfrihed de forste 10 &r, vil
den oprindelige hovedstol med annuitetslanet efter 10
ar veere nedbragt med ca. 20 procent, mens hovedsto-
len pé det 10-arige afdragsfrie 1an vil veere uzendlet
hvilket er en begraenset forskel.

Efter en eller flere afdragsfrie perioder mé lanet
ikke amortiseres langsommere end et annuitetslan
med en lgbetid svarende til ldnets restlabetid tillagt
den eller de forudgaende afdragsfiie perioders leng-
de. Amottiseringen skal dog som minimum fastsettes
som en annuitet, der sikrer, at der ved lanets udlgb
ikke udestér et belab over: stlgende summen af de ikke-
erlagte afdrag.

Eventuelle efterstiende panthaveres samtykke kan
— athengig af den konkrete udformning af pantebre-
vene — vere pdkraevet ved nedswttelse af afdragets



