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F. t. 1. om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.

Udgangspunktet for veerdianseettelsen er ejendom-
mens markedsveerdi som beskrevet i stk. 2 og 3. Det
kraeves, at den fastsatte-veerdi skal ligge inden for den
verdi, som kyndige, uafthengige erhververe med
kendskab til det lokale ejendomsmarked mé skennes
at ville betale kontant for ejendommen. Forhold, der
betinger en serlig hgj pris; ma ikke indgd i verdian-
sattelsen, og der skal tages. hensyn til den aktuelle ri-
siko for forveerring af markedsforholdene eller struk-
tureendringer. Saledes-skal realkreditinstitutterne un-
der en hgjkonjunktur tage hejde for, at priserne under

~en eventuel kommende nedgang pa ejendomsmarke-
det vil kunne falde. Stk. -3 svarer til formuleringerne
i den gzeldende realkreditlovs § 41.

Stk. 4 specificerer, hvornér realkreditinstitutterne
kan anvende andre vaerdianszttelsesmetoder end mar-
kedsveerdi. Det drejer sig om almene boliger m.v.,
ejendomme til sociale, kulturelle og undervisnings-
massige formdl samt industri- og handvarksejen-
domme og kollektive energiforsyningsanleg. For
ferstnaevnte har veerdiansatielsesmetoden vaeret om-
talt i bemerkningerne til bestemmelserne om léne-
grenser og den offentlige garantistillelse, mens det
for de tre sidstneevnte ejendomstyper ikke har fremga—
‘et direkte af realkreditloven.

Lov om almene boliger samt stottede private an-
delsboliger anvender offentligt godkendte anskaffel-
sessummer som grundlag for finansieringen af for-
skellige ejendomstyper. Finansieringen af anskaffel-
sessummen sker herefter delvis med realkreditldn i
varierende forhold. For at muliggere denne finansie-
ring foreslas det, at realkreditinstitutterne i stedet for
markedsveerdien kan anvende de omtalte anskaffel-
sessummer. Det er en betingelse herfor, at institutter-
ne for lanet opnér de offentlige garantier, som hjemles
i lov om almene boliger samt stottede private andels-
boliger m.v. Loven hjemler i forskellige tilfzelde of-
fentlige garantier for den del af et l4n, der pé tidspunk-
tet for optagelsen overstiger 65 pct. af anskaffelses-
summen. Garantistillelsen vil siledes i et vist omfang
kunne kompensere for den ringere sikkerhed for real-
kreditinstitutterne ved en verdianszttelse pa grundlag
af anskaffelsessummer i stedet for pa grundlag af mar-
kedsveerdi.

For ejendomme til sociale, kulturelle og undervis-
ningsmeessige formal vil det som hidtil vaere muligt at
foretage en veardiansattelse pd baggrund af genan-
skaffelsessummer med reduktion for stand og karak-
ter for ejendomme, der ikke drives efter forretnings-
meassige principper. Ved verdiansattelsen skal det
vurderes, hvilke omkostninger der eksklusive moms
ville veere forbundet med en genopferelse af ejendom-

men-ud fra gangse priser for byggeri af tilsvarende
kvalitet i omradet, og der skal foretages en reduktion,
der afspejler ejendommens stand, alder og forventede
levetid.

Da kategorien har en hgj beléningsgranse, og da
der kan vere betydelig forskel pd genanskaffelses-
summen og markedsveerdien, vil dette efter den eksi-
sterende hjemmel blive afspejlet i Finanstilsynets reg-
ler om realkreditinstitutternes kapitaldeekning. Der vil
saledes vare ogede kapitalkrav for udldn ud over 13-
negraensen méalt i forhold til markedsvardien af de pd-
geldende ejendomme, safremt der ikke er knyttet of-
fentlig garanti til lanet. -

Ogs4 industri- og hindvarksejendomme og kollek-
tive energiforsyningsanleeg vil som hidtil kunne bela-
nes pa baggrund af genanskaffelsessummer. Forud-
seetningen heifor er, at belaningen er forsvarlig under
hensyntagen til 1antageres kreditveerdighed og virk-
somhedens indtjeningsevne. Safremt ldntager alene er
kreditvaerdig i kraft af et koncernforbundet selskabs
kaution eller lignende, skal kautionistens soliditet vur-

_deres ngje. Som efter det hidtidige regelgrundlag er

det desuden en betingelse, at ejendommens ejer eller
et med ejeren forbundet selskab anvender mindst
halvdelen af ejendommens etageareal. Principperne
ved vurderingen af genanskaffelsessummen svarer til
de nzvnte for ejendomme til sociale, kulturelle og un-
dervisningsmessige formal.

Ligesom for ejendomme til sociale, kulturelle og
undervisningsmassige formél vil der af hensyn til sik-
kerheden bag realkreditobligationerne blive stillet
ogede kapitalkrav for udlan ud over lanegraensen malt
i forhold til markedsveerdien af industri- og hand-
vaerksejendomme. og kollektive energiforsyningsan-
lzeg i Finanstilsynets regler om realkreditinstitutters
kapitaldeekning. :

Til § 11

Den foreslaede § 11 fastseetter de krav, der stilles til
l&ntagers adkomst til den pantsatte ejendom, og regu--
lerer realkreditinstitutternes belaning af tilbeher til
fast ejendom. Bestemmelsen svarer til § 42 i den gel-
dende realkreditlov.

Stk. 1 fastslar, at alle ejere af den faste ejendom, der
udger sikkerhedsgrundlaget for et realkreditlén, skal
vaere débitorer pa 1anet. Som konsekvens heraf krze-
ves det, at ejernes adkomst til ejendommen fremgar af
tingbogen, medmindre ldnet ydes med garanti- for
tinglysning af adkomst, jf. § 8. Bestemmelsen udeluk-
ker ikke, at der pd pantebrevet er anfort meddebitorer,
som ikke er medejere. Den forhindrer heller ikke, at
debitorerne p et pantebrev kan vere to ejere af hver



