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sin ejendom, sifremt de to ejendomme er sampantsat
til sikkerhed for I&net.

Stk. 2 har til formél at muliggere realkreditinstitut-
ternes udlén i henhold til seerlig jordbrugslovgivning,
sdledes at alene den, til hvem lanet ydes, skal péfores
pantebrevet som debitor.

Stk. 3 muligger beléning af ideelle anparter af ejen-
domme, uden at samtlige ejendommens adkomstha-
vere skal veere meddebitorer pa lanet. Som betingelse
skal der vare tinglyst et dokument, som knytter en
tinglyst eksklusiv brugsret til anparten. Bestemmelsen
stiller ikke krav til udformningen af samejeoverens-
komsten, men overlader i stedet til det enkelte realkre-
ditinstitut at fastsette krav herom.

1tk 4 fastseettes udgangspunktet om, at ‘ulbehrar til
en fast ejendom kan medtages ved vardiansattelsen.
Den narmere afgreensning af, hvilket tilbehor som
kan medtages, beror pa afgreensningen af erhvervstil-
beher og ejendomstilbeher i tinglysningslovens § 37,
stk. 1, og § 38 som udmentet i retspraksis. Det er en

betingelse for belaning af tilbeheret, at det omfattes af

pantebrevet i den faste ejendom. Safremt der er usik-
kerhed om, hvorvidt lesgre omf{attes af pantet i en fast
ejendom, kan det ikke medtages i veerdiansattelsen,
Finanstilsynet kan fastsatte regler, som begraenser re-
alkreditinstitutternes adgang til at medregne tilbeher
ved vardiansattelsen af en ejendom, jf. bemaerkmn—
gerne til § 12. «

I stk. 5 bestemmes det, at der ved vaerdiansattelsen
kan medtages lgsere, der har den i tinglysningslovens
§ 37 forudsatte stedlige og driftsmessige tilknytning
til den faste ejendom, men ikke omfattes af § 37, fordi
ejerne af loseret og den faste ejendom ikke er identi-
ske. Baggrunden for bestemmelsen er, at det vasent-
lige for den samlede ejendomsveerdi er; at lgseret ho-
rer til ejendommen, og ikke hvem der ejer losoret. Et
eksempel pa dette er en forpagtet landbrugsejendom,
hvor forpagteren selv ejer maskiner m.v. Betingelsen
for, at lgseret kan indgd i realkreditinstituttets veerdi-
anszitelse, er, af instituttet far pant i sivel den faste
ejendom som i lesere, at instituttet tinglyser losere-
panteretten i personbogen, af det af lgsgrepantebrevet
fremgér, at det ligger til sikkerhed for realkreditlénet i
den faste ejendom, at denne loserepanteret kan gores
geldende, hvis lanet i den faste ejendom mislighol-
des, og at instituttet efter eget valg kan gere udleg i
lgseret eller den faste ejendom. Pantsztning af loseret
skal ske efter tinglysningslovens § 47 eller § 47 b. -

For indekslén bestemmer stk. 6, at der alene kan ske
beléning af vaerdien af grund, bygninger og bygnings-
tilbeher, medmindre der er tale om kollektive energi-
forsyningsanleg.

Til§ 12

I det foreslaede § 12, stk. 1, gives soim i den gaelden-
de lov bemyndigelse til Finanstilsynet til at fastsatte
nermere regler om realkreditinstitutternes” veerdian-
sattelse. Den foresldede bestemmelses stk. 2 og 3 er
preeciseringer i forhold til realkreditloven.

Stk. 2 bestemmer, at Finanstilsynet i reglerne om
vaerdianszttelse kan fastseette begransninger i adgan-
gen til at medregne erhvervs- og bygningstilbeher, jf.
tinglysningslovens §§ 37 og 38: Under hensyn til sik-
kerheden bag realkreditobligationerne er dette p.t.
gjort for visse vej- og trafikanleg, erhvervstilbehor
for kontor- og forretningsejendomme og fritidshuse til
udlejning samt for landbrugsejendommes driftsinven-
tar og besatninger m.v.

1 stk. 3 preeciseres det endvidere, at Finanstilsynet i
reglerne om vaerdiansattelse kan fravige det alminde-
lige krav om anvendelse af markedsvaerdi for offent-
ligt ejede ejendomme og offentligt garanterede udlan.
For sddanne udldn er der p.t. i bekendtgorelsesform
dbnet mulighed for, at genanskaffelséssumimen med
fradrag for stand og karakter i visse tilfzelde kan an-
vendes.

Til§13

Efter at et realkreditinstitut i forbindelse med lan-
givning har fastsat en veerdi af ejendommen, skal in-
stituttet ifelge den foresldede § 13 udmale lanet sale-
des, at provenuet ligger inden for den for ejendommen
fastsatte lanegrzense. Stk. 2 giver hjemmel til Finans-
tllsynet til at fastsette regler om laneudmaling. § 13
viderefarer en tilsvarende bestemmelse i realkreditlo-
ven.

Til § 14

Forslagets .§ 14 viderefarer en eksisterende hjem-
mel i § 45 i den geeldende realkreditlov. _

Efter stk: I -har Finanstilsynet hjemmel til at fast-
seette regler om afgreensningen af de enkelte ejen-
domskategorier som naevnt i § 5. Hjemlen kan des-
uden anvendes til at fastsaite regler for de tilfxlde,
hvor en ejendom efter ydelsen af realkreditlinet over-
gér til en anden ejendomskategori.

Stk. 2 bestemmer, at der ved langivning skal ske
veerdiansattelse og laneudmaling for hver enkelt af de
forskellige ejendomskategorier, som en ejendom be-
stér af. Som en undtagelse hertil er der i stk 3 fastsat
en bagatelgranse, hvorefter ejendommen som helhed
kan belénes efter reglerne for én ejendomskategori,
hvis mindst 80 % af ejendommens samlede bruttoeta-
geareal tilherer denne kategori.



