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Ejeren kan i dag selv veelge, hvilken form for finansiering han ensker til den veerdiforegende om-
bygningsudgift. Den statslige stette i form af forbedringstilskuddet beregnes og udbetales, som en
lobende stotte svarende til forskellen mellem den regulerede beboerbetaling og som udgangspunkt
97 pet. af ydelsen pa et 30-arigt fastforrentet skyggeldn med et kontantprovenu svarende til de veer-
diforggende udgifter.

Beboerbetalingen udger det f;arste ar henholdsvis 5 pct. og 6 pct. af det kontante l&neprovenu for
udlejningsboliger og andelsboliger. Beboerbetalingen opreguleres indtil det tidspunkt, hvor den op-
regulerede beboerbetaling svarer til ydelsen pa skyggelanet. Udger den regulerede beboerbetaling
efter 35 ar ikke et belgb svarende til ydelsen pa skyggelanet, opreguleres beboerbetalingen hertil.

Statens lgbende stwtte i form af forbedringstilskud svarer i nutidsveerdi til 25 pct. af de samlede
vardiforsgende ombygningsudgifter for udlejningsejendomme, og 10 pet, for andelsboliger, jf. tabel
3.2. Bjerboliger kan ikke modtage statte til veerdiforogende udgifter.

Ved ombygning af erhvervslokaler til beboelse og for erhvervslejemal i erhvervsejendomme, der
i gvrigt ombygges til beboelse, kan det offentlige yde stotte i form af forbedringstilskud, der udbe-
tales som engangstilskud, der beregnes som et tilbagediskonteret lobende forbedringstilskud. I mod-
satning til lebende forbedringstilskud betales halvdelen af stgtten af kommunen, jf. tabel 3.2.

Ydelsesbidrag til forbedring er stotte til veerdiforegende udgifter i beslutninger om bygningsfor-
nyelse med tilsagn for 2001. En mindre del af i mvestermgsrammerne bruges fortsat til mertilsagn til
sager, som vil udlese ydelsesbidrag.

De tabsgivende udgifter, som ogsé benzvnes ombygningstabet, er den del af de stotteberettigede
ombygningsudgifter, der ikke kan danne grundlag for forbedringsforhgjelser efter § 58 ilov om leje.

De tabsgivende udgifter finansieres i forste omgang af treek pé ejendommens vedligeholdelses-
konti. Den del af investeringen, der finansieres pa denne méade, belaster ikke kommunens investe-
ringsramme til byfornyelse.

Kan udgifterne ikke finansieres fuldt nd ved treek pé ejendommens vedligeholdelseskonti, finan-
sieres de af det offentlige, som et ombygningstab. Udgiften deles som udgangspunkt ligeligt mellem
stat og kommune, jf. tabel 3.2.

Det betyder, at hverken lejere eller ejere pavirkes af de faktiske tabsgivende udgifter

De tabsgivende udgifter finansieres med en kontant erstatning, fra kommunen til ejeren. Kom-
munen er som hovedregel berettiget til 50 pct. statslig refusion af udgiften til tabet. Der kan ydes
kommunal garanti til midlertidige byggelan, ligesom renteudglfterne kan medtages i opgerelsen af
den samlede udgift.

De generelle refusionsberettigede udgifter er udgifter, som knytter sig til en bygmngsfornyelses-
beslutning og som ikke nedvendigvis kan henfores til en konkret ejendom. De generelle refusions-
berettigede udgifter atholdes af kommunen, som er berettiget til (som hovedregel) 50 pct. statslig re-
fusion.

De generelle refusionsudgifter omfattér blandt andet udgifter‘tilz

Erstatning, tilskud m.v.,

Erstatningsboliger i forbmdelse med genhusnmg,

Felles friarealforbedringer og feellesanlag,

Udgifter til nedrivning,

Administrationsudgifter til ekstern administration, beboermedv1rken og planlaegmng,

Bidrag til Byggeskadefonden, :

Afhjeelpning af forurenet jord pa felles friarealer.

Den statslige subsidieringsgrad for refusionsberettigede udgifter ligger pa 50 pet. eller 100 pct A
tabel 3.2.

Forhandlet finansiering

Inden kommunen giver tilsagn om statte til en beslutning om bygningsfornyelse, kan der optages
forhandlinger med ejeren om finansieringen. Forhandlet finansiering kan bédde omfatte forbedrings-
og tabsgivende udgifter, idet kerneindholdet dog er, at der ikke automatisk skal gives fuld offentlig




