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delsboligforeningen, som efter fradrag af foreningens
tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttede
andelshaver. Bestemmelsen angiver ikke, hvilke krav
der kan ske modregning for, men efter praksis kan til-
godehavender i form af lebende betalinger som bolig-
afgift, varme etc., krav stettet pa foreningens garanti
for lan til andelshaveren og krav stgttet pA mangler
ved den fraflyttede lejlighed, fradrages.

Er der tale om tilgodehavender, som f. eks, varme-
betaling, der endnu ikke kan opgeres endeligt pa af-
regningstidspunktet, eller 1an, som foreningen har ga-
ranteret for, og som ikke er gjort op endnu, er forenin-
gen, indtil endelig opgarelse kan ske, berettiget til at
tilbageholde et beleb, der ud fra et rimeligt sken ma
anses for tilstrackkeligt. P4 tilsvarende made kan for-
eningen tilbageholde et rimeligt beleb for endnu ikke
opgjorte krav som falge af mangler eller istandszttel-
sesudgifter ved den fraflyttede lejlighed. Er der tvist
om et mangels- eller istandsettelseskrav, kan forenin-
gen, i det omfang kravet fremtreeder som varende ri-
meligt begrundet, tilbageholde det fornedne beleb,
indtil tvisten er afgjort ved dom eller forlig,

Som noget nyt i 1. pkt. palegges foreningen at for-
dele udbetalingen af den del af den indbetalte kobe-
sum, som er tilbage efter foreningens modregningsad-
gang mellem salgeren og eventuelle rettighedshave-
re. Ved rettighedshavere forstds panthavere, udlegs-
havere og et eventuelt (konkurs- eller dads)bo,

Andelsboligforeningen kan med frigerende virk-
ning udbetale restkabesummen til den fraflyitende an-
delshaver, medmindre foreningen ved eller ber vide,
at den fraflyttende andelshaver ikke laf:ngere har ret til
at modtage betalingen.

Hyvis foereningen begér fejl ved udbetalingen, kan
den ifalde et erstatningsansvar efter dangk rets almin-
delige regler for det tab, som herved paﬁares rettig-
hedshaverne.

Inden foreningen udbetaler overdragelsessummen
til en fraflyttende andelshaver, m4 den for at vere i
god tro undersgge, om der i andelsboligbogen er regi-
streret pant- eller udleegshavere, som skal have del i
overdragelsessummen.

Bestemmelsen indebeerer, at foreni11gen ma rette
henvendelse til eventuelle pant- eller udleegshavere
med anmodning om, at de opger forfaldne tilgodeha-
vender, Opstér der tvist mellem den fraflyttende an-
delshaver og pant- eller udlegshaver om tilgodeha-
vendets sterrelse, har foreningen mulighed for at de-
ponere det fornedne belab med frigarende virkning
for foreningen efter deponeringsloven.

2. pkt, er nyt og begreenser foreningens modreg-
ningsret, ndr gennemforelse heraf er til skade for en
panthaver med pant i andelen.

Formalet med disse begransninger er at tilgodese
panthavernes interesse i p& forhdnd at kunne beregne
denne risikofaktor uden pé afgerende méde at forringe
foreningens muhgheder for at sikre sig mod tab gen-
nem modregning i overdragelsessummer. De udlags-
havere, som ikke ogsa er aftalepanthavere, er ikke om-
fattet af forslaget.

Begraensningerne efter 2. pkt. bestér for det forste i,
at foreningen til skade for en aftalepanthaver kun kan
modregne med tilgodehavender, der “udspringer af
den fraflyttede andelshavers medlemskab af forenin-
gen”. Dette omfatter andelshaverens forpligtelser i
henhold til vedtaegterne eller aftaler, der er afledt af
medlemskabet, som f.eks. boligaftalen, eller folger af
andelshaverens tilsidesettelse af sddanne forpligtel-
ser. Det sidste kan vaere krav vedrerende istandsasttel-
se pa grund af mangelfuld vedligeholdelse eller be-
skadigelser. Et andet eksempel kan vaere en kommu-
nes krav pa vandafgift, der opkraeves direkte hos bru-
geren, men som foreningen som ‘ejer af ejendommen
hefter for, Herudover omfatter bestemmelsen krav pd
boligafgift, betaling for varme, vand og andre lobende
ydelser, aremerket opsparing m.v.

Det ligger endvidere i den foreslaede bestemmelse,
at panthaveren ikke har sterre rettigheder end andels-
haveren, og hvis andelshaveren anerkender et krav pd
istandsattelse, er panthaveren bundet af denne aner-
kendelse. Foreningen er ikke forpligtet til at underret-
te panthaveren om krav om istandsetielse, I tilfelde,
hvor foreningen modregner med krav som folge af
istandsettelse, vil istandsattelsen oftest veere gen-
nemfort, ndr panthaver ved afregningen bliver be-
kendt med istandszttelseskravet.

For det andet indeholder 2. pkt. en maksimering af,
hvor lang tids restancer med lsbende betalinger for-
eningen kan gere geldende til skade for aftalepantha-
veren. Der er ved den foresldede bestemmelse bade ta-
get hensyn til panthaverens interesse i at undgé forrin-
get prioritet som falge af, at der oparbejdes sterre re-
stancer, og til foreningens interesse i at kunne fere en
lempelig inddrivelsespolitik uden at risikere tab,

Afparende for foreningens prioritetsstilling i for- -
hold til de neevnte krav er, at der kun er forlebet et ar
fra forfaldsdagen for de-enkelte betalinger, medmin-
dre retsforfolgning til inddrivelse af restancen er pa-
begyndt og fremmes uden uforngdent ophold inden
fristens udleb, 1 tilfeelde af udeblevne betalinger ind-



