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Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemaerkninger

Indledning

Lovforslaget indfgrer hjemmel i alménboligloven
til, at socialministeren p4 vegne af almene boligorga-
nisationer kan iverksette forseg med udbud af ram-
meaftaler i alment nybyggeri. Der foretages herud-
over konsekvensrettelser i loven som felge af den res-
sorteendring, der er sket ved kongelig resolution af 2.
august 2004. Endelig foreslas en @ndring i loven ‘af
det indeks, der anvendes ved den érlige regulering af
de almene boligafdelingers pligtmessige bidrag til
Landsbyggefonden. Zndringen er af rent teknisk ka-
rakter og skyldes mndrmger ideaf Danmarks StatlStlk
opgjorte indeks.

Lovforslagets baggrund og formal -

" Regeringen gnsker, at der skal vaere flere boliget til
¢én rimelig husleje for lejerne. Lavere priser for bygge-
ri er en vesentlig betingelse for at udvikle et mere Vel
fungerende boligmarked. Samtidig har byggeriet gen-
nem de senere ar vaeret kendetegnet ved en svag ud-
vikling i produktivitet og effektivitet. Dette gelder
bade, nér der samimenlignes med udlandet, og nar det
sammenlignes med andre produktionsbrancher. Rege-
ringen har med sit opleeg til boligpolitisk udspil *Flere
boliger — vakst og fornyelse pa boligmarkedet” fra
2002 sat fokus pa at forbedre konkurrenceevien i byg-
geriet. Malet e, at det danske byggeri skal blive bide
billigere og bedre.

Ved at indfere det bindende maksimumsbeleb for
anskaffelsessummer for alment byggeri med virkning
fra 2004 har regeringen allerede gennemfert et kon-
kret initiativ til at dempe de stigende anskaffelses-
summer for alment nybyggeri.

Regeringen gnsker pé lengere sigt ikke blot at
daempe stigningen i anskaffelsessummen for alment
nybyggeri, men ogsé at skabe rammerne for en reduk-
tion af anskaffelsessummei. Derfor er der behov for
at tage yderligere initiativer til at effektivisere bygge-
riet.

Lovforslaget giver socialministéren muhghed for
som forseg at udbyde rammeaftaler (f.eks. 3-6) til op-

forelse af alient nybyggerl péd vegne af almene boli-

~ gorganisationer, som onsker at deltage. P4 baggrund

af de indkomne tilbud indgar socialministeren raim-
meaftaler med et antal leveranderer af boligbyggeri.

‘En leverander af boligbyggeri kan veere enten en pri-

vat virksomhed eller et konsortium af private virk-
somheder.

Formaélet med forsaget er at afdeekke, om det er mu-
ligt at reducere den samlede anskaffelsessum for alme-
ne faniilie- og @ldreboliger med mindst 10 pet., uden
at det gér ud over kvaliteten. Dette vil fore til mindre-
udgifter pa den offentlige stotte til at opfore boligerne.
Boligorganisationerne vil fi byggerier af god kvalitet
med mulighed for fleksible lgsninger og til én lav pris.
Samtidig vil de aimene lejere fa billigere boliger af god.
kvalitet, sorh imedekommer deres behov.

I traditionelle almene byggesager gennemfores
hvert byggeri som et unikt produkt. Der udvikles sle-
des eii iy bygning i hver byggesag. Forspget medf-
rer, at de deltagende leveranderer af boligbyggeri kan
tilbyde hver deres byggekoncept i en rakke byggesa-
ger. Dette giver flere veesentlige fordele i byggepro-
cessen. For det forste far leverandererne et stetre gko-
nomisk raderum til at udvikle savel byggeprocessen
som produktet. For det andét far virksomhederne mu-
lighed for at skabe langvarige samarbejdsrelationer til
hinanden. For det tredje far leverandererne bedre mu-
ligheder for systematisk at leere af gode og darlige er-
faringer fra byggeri til byggeri. Hermed kan leveran-
ddrerie effektivisere byggeprocessen og derved redu-
cere prisen. Dette vil i givet fald medfere offentlige
mindreudgifter til stotte til det almene nybyggeri.

De nye processer og produkter, der skabes i forbin-
delse mied forspget, vil ogsé kunne benyttes til at op=
fare boliger i den private sektor. Forsoget vil derfor
ogsa kunne styrke produktivitets- og effektivitetsud-
viklingen i byggeriet generelt.

Hensigten er, at der under forseget i perioden 2006-
09 skal gives tilsagn til 3-4.000 almene familie- og -
dreboliger. Det vil svare til 20-25 pet. af de familie- og
#ldreboliger, sorh almene boligorganisationer mé for-
ventes at fa tilsagn til inden for rammeaftalernes lobe-



