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tid pé 4 &r. Et antal boliger af den sterrelsesorden. vil
fore til veesentlige besparelser for stat og kommuner
pé stetten til alment nybyggeti. Det er kommuner og
boligorganisationer, der beslutter om og hvor meget,
der skal bygges under fors;agsordnmgen Forseget for-
beredes i 2005.

Pa baggrund af forsegets resultater med udbud af 4-
drige rammeaftaler vil det blive overvejet, hvordan
forsegets malsatning evt. kan fremmes yderligere i
det almene nybyggeri. Forseget vil lobende blive fulgt
og evalueret i forbindelse med rammeaftalerres ud-
lob. Evalueringen skal belyse opfyldelsen af forsegets
formél. Som-¢t led 1 evalueringen belyses ogsa forse-
gets konsekvenser for sma og mellemstore virksorn-
heder. - ‘

Geeldende ret » » , )

Efter artikel 321 Europa—ParIamentets og Rédets di-
rektiv 2004/18/EF af 31. marts 2004 om samordning
af fremgangsmaderne ved indgaelse af offentlige va-
reindkebskontrakter, offentlige tjenesteydelseskon-
trakter og offentlige bygge- og anlzgskontrakter er
der mulighed for at indgé rammeaftaler med flere le-
veranderer om bl.a. anskaffelse af bygge- og anlaegs-
opgaver. Direktivet er implementeret ved bekendtgo-
relse nr. 937 af 16. september 2004 med 1krafttraeden
den 1. januar 2005.

Rammeaftaler er en udbudsform, der giver ordregi-
vende myndigheder mulighed for at indgd faste pris-
aftaler (rammeaftaler) om et produkt med en éller fle-
re leverandorer. Almene bollgorgamsatloner teghes i
denne forbindelse for at vare ordregivende myndig-
heder. De ordregivende myndigheder, som pa forhand
har tilmeldt sig rammeaftalen, er dermed sikret, at de
inden for en aftalt periode kan kobe produktet til en
fast pris. Rammeaﬂaler giver den ordreglvende
myndighed en ret, men ikke en phgt til at f3 udfort en
opgave af en eller flere leveranderer, uden at skulle
sende den i fornyet udbud.

Efter direktivet er det en forudsetning for at indga
rammeaftaler; at aftalerne hajst geelder for en periode
pa fire r, undtagen i serlige tilfelde, hvor de ordregi-
vende myrndigheder beherigt begrunder, at det'er ned-
vendigt med en lengere gyldighedsperiode. Det ertil-

lige en forudsztning i direktivet, at der ved indggelse

af rammeaftaler med flere leverariderer om et produkt
er mindst tre leverand;arer forudsat at et tilstrackkeligt
antal leverandarer opfylder udvaelgelseskntenerne og

et tilstreekkeligt antal antagelige tllbud opfylder tilde-

lingskriterierne.

Lovforslagets indhold
Med henblik pa at fremme produktiviteten og effek-

tiviteten i det aliienie nybyggeri foreslas det at give so-
cialministeren mulighed for at iveerksztte en forsogs-
ordning med udbud af rammeaftaler i alment nybyg-
geti pa vegne af"almene boligorganisationer; som ei-
sker at deltage. Udbuddet tiltettelzegges pa baggrund
af‘artikel 32 otn rammeaftaler i EU-direktiv'2004/18/
EF af 31. marts 2004 om samordning af freingangsma-
derne ved indgdelse af offentlige vareindkebskontrak-
ter, offentlige tjenesteydelseskontrakter og offentlige
bygge- og anleegskontraktet, som er implementeret i
dansk ret med virkning fra 1. januar 2005,

* Forslaget giver socialministeren mulighed for soni
forseg at udbyde og indgd et ‘afital rammeaftaler
(f.eks. 3-6) med leverandarer af boligbyggeri pa veg-
ne af almene boligorganisationer. Dermed samler so-
cialministéren ‘et antal almene boligorganisationer,
der eftersparger byggekoncepter, og skaber samtidig
mulighed for, at private leveranderer af boligbyggeri
udbyder byggekoncepter En samling af eftersporgs-
len vil give leverandererne et sterre incitament til at
tilbyde attraktive byggekoncepter til en lavere pris.
Forslaget. &ndrer ikke pa boligorgarisationernes mu-
lighed for.selv at udbyde rammeaftaler. .

Hver ramimeaftale vil fi karakter af et stdende tilbud
pé pris og kvalitet af et byggekoncept og vil galde for
maksimalt 4 &r. Byggekonceptet vedrorer selve byg-
geriet. Byggeriets placering- pa grunden og anleg af
udendersarealer indgar ikke. i byggekonceptet, da
byggeriet skal kunne opfares pé forskelhge beliggen-
heder rundt om i landet. '

Direktivet fastsztter klare proceduireregler, der skal
folges ved udbud og indgéelse af ramieaftaler og ved
tildeling af konkrete kontrakter, baseret pa ranimeaf-
talerne. I praksis vil dette indebere, at forsoget skal
forlobe i2 faser. Den forste er ¢n nationial fase, hvor
socialministeren pd -vegne af almene. boligorganisa-
tioner, der gnsker at deltage, udbyder rammeaftaler og
efterfolgende indgar disse med et antal leveranderet
af boligbyggeri. Rammnieaftalerne binder ikke boligor-
ganisationerne til at aftage en bestemt mengde bygge-
ri. Den anden er en lokal fase, hvor de deltagende bo-
ligorganisationer, som ensket at benytte sig af en af
rammeaftaletne, veelger et af leveranderernes bygge-
koncepter i en konkret byggesag, -

I den nationale fise er det hensigten i udbudsmate-
tialet at fastsatte som krav til de bydende leverande-
ret, at de kan tilbyde et niybyggeti, hvor handvaerker-,
materiale- og rédgiverudgifter er mitidst 20 pet. lavere
end de gennemsnitlige udgifter hertil for den pagzl-
dende boligtype (familie- eller zldrebolig). De geii-
nemsnitlige udgifter vil i udbudsmaterialet blive dif-
ferentieret for Hovedstadstegionen og det ovrige land.



