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F. t. I. om friplejeboliger

permanent bolig. For den personkreds, som fripleje-
boligforslaget retter sig mod, ville det derimod vaere
serdeles uhensigtsmaessigt, hvis beboerne ikke kunne
veere sikre pa at kunne blive boende. Hertil kommer
det forhold, at en fremlejemodel forudsetter, at
lejeren/friplejeboligleveranderen har afstéelsesret
(ret til at lade en anden lejer overtage lejeforholdet pa
uzendrede lejevilkar), og det ville vare problematisk
— om overhovedet muligt — at sikre alle friplejebolig-
leveranderer en sddan afstdelsesret. Afstielsesretten
skulle i givet fald sikre, at en friplejeboligleverandar,
som i forbindelse med udbud mister retten til fortsat
at levere plejen og omsorgen til beboerne, har ret til
at overdrage lejeforholdet til vinderen af udbuddet.

2.4. Indforelse of kvote, som regulerer adgangen til
etablering og drift af friplejeboliger

Det foreslés, at der etableres et kvotesystem, som
regulerer adgangen til at etablere og drive friplejebo-
liger. Kvoten vil omfatte i alt 500 boliger arligt, der vil
blive fordelt i to delkvoter, pa henholdsvis 225 boli-
ger, benaevnt kvote A-boliger, og 275 boliger, be-
navnt kvote B-boliger.

Kvoten administreres af Socialministeriet og forde-
les via en arlig ansegningsrunde. Kvote A omfatter
friplejeboliger med statslig ydelsesstette til nedbrin-
gelse af huslejen til friplejeboliger etableret ved ny-
byggeri og gennemgribende ombygning. Kvote B om-
fatter friplejeboliger etableret ved omdannelse af ple-
jehjem, plejeboliger og lignende boliger for personer
med plejeboligbehov eller nybyggeri og ombygning
uden statslig ydelsesstette til nedbringelse af huslejen.
Det forudsettes, at kvote B primeert vil blive anvendt
til omdannelse af eksisterende utidssvarende pleje-
hjem eller tidssvarende almene plejebohger til friple-
jeboliger.

Kapitel 9 a i almenboligloven har hidtil haft til for-
mal at yde statslig ydelsesstette til selvejende aldre-
boliginstitutioner med bedre vilkir. Denne mulighed
etableres nu ved loven om friplejeboliger, hvorfor der
ikke lzengere er behov for kapitel 9 a i lov om almene
boliger m.v. Det foreslas derfor at overfeore den gel-
dende kvote i kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v.
til den nye boligtype, for sa vidt angér kvote A-boli-

‘ger, og samtidig ophave kapitlet. Ydelsesstotten til
nybyggeri og ombygning under kvote A finansieres
inden for en afsat skonomisk ramme, mens fortsettel-

sen af ydelsesstotten i friplejeboliger etableret ved -

omdannelse ikke medferer yderligere udgifter til
ydelsesstette.
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2.5. Statslig ydelsesstotte til fiiplejeboliger etableret
via kvote A

For at sikre den samme stotteintensitet samt for at
sikre ensartede udgifter til statslig ydelsesstotte til al-
mene boliger, henholdsvis til friplejeboliger, foreslas
friplejeboliger med statslig ydelsesstotte etableret ved
nybyggeri og gennemgribende ombygning finansieret
efter principper svarende til finansieringen af almene
boliger, dog saledes at friplejeboligleveranderen beta-
ler et kapitalindskud, der treeder i stedet for den kom-
munale grundkapital, jf. § 118, stk. 1, i almenboliglo-
ven. Det fremgér af almenboliglovens § 118, stk. 1, at
anskaffelsessummen for almene boliger finansieres
med 14 pct. kommunal grundkapital, 84 pct. offentligt
stettet realkreditlan og 2 pct. beboerindskud. Beboer-
ne betaler et beboerindskud pa 2 pct., mens den reste-
rende del af anskaffelsessummen finansieres ved fri-
plejeboligleveranderens kapitalindskud samt optagel-
se af et realkreditlan, hvortil der ydes statslig ydelses-
statte.

Den statslige ydelsesstmte udger et belgb, som sva-
rer til forskellen mellem de samlede ydelser pé lanet,
der har finansieret byggeriet, og lantagers betaling.
Léntagers betaling beregnes initialt som 3,4 pet. af
byggeriets anskaffelsessum. Denne udgift kan friple-
jeboligleveranderen opkreaeve hos lejerne via huslejen.
Belgbet reguleres en gang 4rligt med 75 pet. af stig-
ningen i nettoprisindekset eller lenindekset for den
private sektor, hvis dette er steget mindre. Ydelses-
stetten udbetales direkte af staten til det l1angivende re-
alkreditinstitut med henblik pa at nedsette huslejen og
udbetales, nanset om friplejeboligerne er udlejet eller
¢j. De bindende maksimumsbelgb, som galder for al-
ment byggeri, foreslas tilsvarende at geelde for friple-
jeboliger.

- Det er en malsetning, at friplejeboliger med statslig
ydelsesstatte skal finansieres med realkreditlan, der
sikrer sa lave langsigtede finansieringsomkostninger
som muligt. Derfor er der i § 27 en bemyndigelse til
socialministeren om at fastsette regler om realkredit-
belaning,

Huvis friplejeboligleveranderen selger ejendommen
til en ejer, der ikke skal drive boligerne videre som
stottede boliger, bortfalder ydelsesstotten med virk-
ning fra overtagelsesdagen, mens stetten fortsetter,
hvis en keber driver friplejeboligerne videre som fri-
plejeboliger eller almene boliger. Hvis der sker fra-
salg eller reduktioner i boligernes antal og kapacitet,
skal ydelsesstetten nedsattes forholdsmaessigt.

Det foreslés, at staten kan garantere for den del af
realkreditlanet, der pa tidspunktet for ldnets optagelse
har pantesikkerhed ud over 65 pct. af anskaffelses-
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