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F. t. I. om friplejeboliger

liner for, hvor meget friplejeboligleveranderen ma
kraeve i leje, samt hvordan lejen skal fordeles mellem
lejerne, og hvordan fordelingen kan @ndres.

Det foreslas, at lejen i friplejeboliger fastsattes pa
baggrund af det sakaldte balancelejeprincip, som ken-
des fra det almene omrade. Lejen for et kommende &r
foreslas derfor fastsat p& grundlag af et driftsbudget
for det pageldende 4r. Friplejeboligleveranderen ma
saledes kun opkrave s meget i leje fra beboerne, som
der kraeves for at kunne atholde udgifter til den laben-
de drift af boligerne samt kapitaludgifter i tilknytning
til boligerne. P4 linie med reglerne om omkostnings-
bestemt leje i boligreguleringsloven er det ogsa i den-
ne sammenhang en betingelse for lovligt at kunne
medtage driftsudgifter i lejeberegningen, at disse er
nedvendige for driften. I overensstemmelse med den
seedvanlige forstaelse af begrebet “nedvendige drifts-
udgifter” bemarkes det, at de udgifter, der indgar i le-
jeberegningen, skal vare rimelige og szdvanlige for
driften.

Til stk. 2

I stk. 2 er det foreslaet, hvilke nedvendige udgifter
der kan indga i drifisudgifterne ved beregningen af ba-
lancelejen. Det er kun disse udgifter, der kan medta-
ges i budgettet, der danner grundlag for beregningen
af lejen, jf. de foreslaede bestemmelser i § 48.

Til stk. 3

Det foreslas, at vedligeholdelseshenleggelserne
skal hensettes pa en konto for udvendig vedligehol-
delse og en konto for indvendig vedligeholdelse, sale-
des at de kan adskilles fra den evrige del af lejeind-
tacgterne. Forslaget indeberer ikke, at indestdende pa
kontiene udger en overgranse for friplejeboligleve-
randerens pligt over for lejerne til at foretage indven-
dig henholdsvis udvendig vedligeholdelse.

Til stk. 4

Den samlede leje for friplejeboligerne fordeles mel-
lem lejerne pa baggrund af boligernes indbyrdes
brugsvaerdi. I forbindelse med fastlzggelsen af den
indbyrdes brugsveerdi skal der som udgangspunkt
ikke leegges vagt pa forbedringer, for hvilke lejeren
betaler et individuelt tillzeg til friplejeboligleverande-
ren beregnet efter forslagets § 48, stk. 4. Tilsvarende
geelder for lejerens forbedringsarbejder efter lejelo-
vens § 62 a eller almenlejelovens § 39, der er gennem-
fort i lejemalet for omdannelsen til friplejebolig, og
for hvilke lejeren efter omdannelsen til friplejebolig
betaler et individuelt forbedringstilleeg til friplejebo-
ligleveranderen. Hvis der sker forandringer i boliger-

nes indbyrdes brugsveerdi, skal der foretages tilsva-
rende forandringer til lejefordelingen.

Til stk. 5
Det foreslas, at fordelingsneglen for den samlede
leje, boligerne indbyrdes, skal vaere fastsat, nér boli-
gerne tages i brug. '

Til stk. 6
Det foreslas, at fordelingsneglen for den samlede
leje mellem boligerne indbyrdes skal andres, hvis for-
andringer i den indbyrdes brugsvardi begrunder det.
Det kunne f.eks. veere relevant i forbindelse med sam-
menlagning af lejemal.

Til § 43

Det er foreslaet, at der for byggerier, der er etableret
ved nybyggeri eller ombygning efter kvote A med
ydelsesstotte, i driftsudgifterne kan medtages kapital-
udgifter inklusive bidrag i ssmme omfang, som ejeren
er forpligtet til at betale efter forslagets § 12, stk. 2 og
3. Det vil saledes sige, at kapitaludgifterne eksklusive
bidrag udger 3,4 pet. af den godkendte anskaffelses-
sum for byggeriet. Dette beleb reguleres med % af ud-
viklingen i det laveste af enten pris- ellerlonindekset
frem til og med det 35. 4r efter laneoptagelsen. Endvi-
dere indgar i kapitaludgifterne lobende bidrag til real-
kreditinstituttet pa et realkreditlan til finansiering af
den stotteberettigede andel af den godkendte anskaf-
felsessum. :

Til § 44
For friplejeboliger, der etableres ved nybyggeri og
ombygning efter kvote B uden offentlig stotte, fore-
slas det, at der i driftsudgifterne kan medtages et belgb
til kapitaludgifter eksklusive bidrag pa 3,4 pet. af de
faktiske anskaffelsesudgifter. Der kan dog efter for-
slaget ikke medtages udgifter ud over 3,4 pct. af et be-
lob pr. m2, der svarer til den maksimale anskaffelses-

pris pr. m? for almene boliger.

Til § 45

Bestemmelsen omhandler friplejeboliger, der etab-
leres ved omdannelse af eksisterende boliger. Grup-
pen omfatter bebyggelser, der for omdannelsen mod-
tager offentlig stette, for eksempel almene plejeboli-
ger gjet af selvejende institutioner, og bebyggelser,
hvortil der er ydet lobende offentlig stette til finansie-
ringen af opferelsen, men hvor den offentlige stotte er
ophert ved omdannelsen. Gruppen omfatter endvidere
andre bebyggelser, der omdannes, men hvor der ikke
ved omdannelsen ydes offentlig stotte.



