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F. t. 1. vedr. almene boliger m.v.

slutter oplesning af boligorganisationen med henblik
pd sammenlaegning med en anden boligorganisation. I
normalvedtegterne er der krav om tilslutning pé afde-
lingsmederne. Forslag om oplesning af boligorgani-
sationen settes pa dagsorden til afdelingsmederne i
samtlige afdelinger i den eller de boligorganisati-
on(er), der skal opleses. Derimod har afdelingerne i
den fortsettende boligorganisation ikke indflydelse
pa, at organisationen overtager nye afdelinger.

Det foreslds at andre beslutningsstrukturen ved
sammenlagning af boligorganisationer, sa boligorga-
nisationens everste myndighed kan beslutte sammen-
leegning, uden at forslaget skal forelegges samtlige
afdelinger i den eller de boligorganisation(er), der
nedlaegges. Dette udformes i loven, sa bestemmelsen
vil geelde uanset modstéende vedtegtsbestemmelser i
de enkelte boligorganisationer. Det er efterfolgende
hensigten at anvende den galdende bemyndigelse i
lovens § 12, stk. 3, til at &ndre de galdende normal-
vedtegter for de 3 typer af almene boligorganisationer
med egne boligafdelinger, s& de ogsa afspejler dette.
Det er hensigten at viderefore de geeldende krav i nor-
malvedtagterne til kvalificeret flertal samt afstem-
ningsprocedure pd reprasentantskabet (generalfor-
samlingen).

Tilnr. 2 og 3

Efter de galdende regler i lovens § 20, stk. 1, kan
dispositionsfonden anvendes til imedegéelse af tab
ved boligorganisationens eller dens afdelingers drift,
for boligorganisationens vedkommende dog kun eks-
traordin®re tab, til sikring af boligorganisationens
fortsatte virksomhed, til finansiering af nyt boligbyg-
geri, i serlige tilfelde til nedsattelse af lejen i bolig-
organisationens afdelinger, til opretning, udbedring,
vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sammen-
leegning af lejligheder og miljeforbedring i boligorga-
nisationens afdelinger, til tilskud til styrkelse af det
sociale liv og netvaerk i boligorganisationens afdelin-
ger. [ bekendtgerelse nr. 627 af 23. juni 2005 om drift
af almene boliger m.v. er der fastsat nermere regler
herom, bl.a. om i hvilket omfang stetten ydes i form
af 1an eller tilskud. Efter geeldende regler i driftsbe-
kendtgerelsen kan midlerne i dispositionsfonden ikke
anvendes til ydelsesstette til et realkreditlan.

Det er socialministerens hensigt at anvende den
geldende bemyndigelse i lovens § 32 til at fastsatte
nzrmere regler om, at dispositionsfondens midler kan
anvendes til ydelsesstotte til realkreditlan, optaget i
afdelingen til finansiering af opretning, udbedring,
vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sammen-
laegning af lejligheder og miljeforbedring.

For at der skal blive tale om en bredt anvendelig
mulighed, vil det vaere nedvendigt at optage realkre-
ditlan, der ligger ud over 80 pct. af ejendommens vaer-
di.

Ideni§ 1, nr. 2, affattede § 20, stk. 3, foreslas det
derfor, at kommunen kan stille garanti for den del af
realkreditlanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse
har pantesikkerhed ud over 80 pct. af ejendommens
veerdi. Garantien beregnes efter reglerne i § 127, 2. og
3. pkt., dvs. pa samme made som ved optagelse af re-
alkreditlan med statslig ydelsesstette eller med ydel-
sesstotte fra Landsbyggefonden. I forbindelse med ga-
rantistillelsen vil det dermed ogséd vaere muligt for
kommunen at fore tilsyn med, at boligorganisationens
anvendelse af dispositionsfondsmidler er forsvarlig,
herunder ved anvendelse af rentetilpasningsléan.

Det bemarkes, at kommunen i hvert enkelt tilfeelde
vurderer hensigtsmaessigheden af og risikoen ved ga-
rantien og laneoptagelsen. Manglende garanti vil i
henhold til realkreditlovgivningens lanegranser med-
fere, at boligorganisationen ikke kan optage 1an ud
over 80 pct. af ejendommens vaerdi.

[deni § 1, nr. 2 affattede § 20, stk. 4, foreslas det,
at boligorganisationen af midlerne i dispositionsfon-
den skal dakke afdelings udgifter til tab som folge af
ledige boliger, der ikke daekkes af kommunen. Tabet
daekkes efter geeldende regler af afdelingen. Dette in-
debearer en risiko for, at en afdeling, som har udlej-
ningsvanskeligheder, nodsages til at heve huslejen
for at deekke lejetabet og herved risikerer yderligere
fraflytning og lejeledighed. For at bryde denne onde
cirkel foreslds det, at tabet daekkes af boligorganisati-
onens dispositionsfond. Herved giver forslaget bolig-
organisationen et incitament til at udleje ledige boli-
ger hurtigst muligt. Boligorganisationen skal dakke
det samlede tab, dvs. bade leje og forbrugsathengige
udgifter i det omfang, der matte veere sadanne. I det
omfang, der er kommunal anvisningsret, eller boligen
er udlejet til flygtninge efter lovens § 62, betaler kom-
munen lejen fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige
bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og ind-
til udlejning sker. Dette lejetab dekkes fortsat af kom-
munen, mens dispositionsfonden i sddanne tilfeelde
daekker de forbrugsathaengige udgifter.

Det foreslas endvidere, at kommunalbestyrelsen i
seerlige tilfeelde kan godkende, at tab som folge af le-
dige boliger helt eller delvist ikke deekkes af disposi-
tionsfonden (og dermed i stedet indgar i afdelingens
lgbende driftsudgifter), hvis boligorganisationens
pkonomiske situation ger dette nedvendigt. Kommu-
nalbestyrelsen skal i den forbindelse vurdere nuva-
rende og kommende indtaegter i dispositionsfonden



