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Det er uhensigtsmeessigt, at grundlaget for at be-
skatte en ejendomsavance eller genvundne afskrivnin-
ger kan forsvinde, fordi aktierne i et ejendomsaktie-
selskab ejes af en pensionskasse mv., der ikke er skat-
tepligtig. Med henblik pa at forhindre dette, foreslas
det, at der opgeres en skatteforpligtelse, som udleses,
hvis ejendomsaktieselskabet afhznder ejendomme,
mens selskabet ejes af en pensionskasse og er under-
givet beskatning efter selskabsskattelovens § 3 A.-

Efter forslaget opgeres skatteforpligtelsen som
skattevaerdien af den skattepligtige fortjeneste, der
ville ‘opsta, hvis ejendomsselskabet havde afhzndet
sine ejendomme pa tidspunktet for overgangen til be-
skatning efter selskabsskattelovens § 3 A. Den skatte-
pligtige fortjeneste omfatter bade genvundne afskriv-
ninger og egentlig ejendomsavance. Skattevzrdien
beregnes med den selskabsskatteprocent, som gaelder
for det forste indkomstér, hvor ejendomsselskabet
omfattes af selskabsskattelovens § 3 A.

Der opgeres ikke et skatteaktiv, hvis ejendommen
ville vaere afstiet med tab ved overgangen til beskat-
ning efter selskabsskattelovens.§ 3 A.

Hvis ejendommen er faldet i veerdi, mens ejen-
domsselskabet har vaeret omfattet af selskabsskattelo-
vens § 3 A, anvendes den faktiske afstdelsessum ved
opgerelsen af skatteforpligtelsen. Det vil sige, at af-
stielsessummen anvendes ved opgerelsen af fortjene-
sten i stedet for handelsvaerdien ved overgangen til be-
skatning efter selskabsskattelovens § 3 A. Derimod
beregnes skatteveerdien uaendret med skatteprocenten
for det forste indkomstar under § 3 A-beskatning.

. Det er- ejendomsaktieselskabet, som, skal afregne
skatteforphgtelsen hvis ejendommen salges. Skatte-
forpligtelsen behandles efter forslaget som et almin-
deligt skattebelgb og skal afregnes af selskabet pa
samme made som selskaber, der ikke er omfattet af
selskabsskattelovens § 3 A, afregner deres skat. Det
betyder bl.a., at skattebelobet kan palegges restskatte-
tilleeg efter selskabsskattelovens §29B,stk. 4.

Efter forslaget udleses skatteforpligtelsen kun, hvis
ejendomsaktieselskabet athznder dets ejendom(me),
mens det beskattes efter selskabsskattelovens § 3°A,
og kun-i det omfang aktierne i ejendomsselskabet pa
afhendelsestidspunktet ejes af en pensionskasse eller
pensionsfond, der er skattefri. Hvis pensionskassen
afhander aktierne i selskabet og selskabet ikke leenge-
re omfattes af selskabsskattelovens § 3 A, bortfalder
skatteforpligtelsen. Det skyldes, at et salg af selska-
bets ejendom(me) i sé fald udleser »almindelig« be-
skatning. : : v

Eksempel:

En pensionskasse erhverver den 15. november
2007 50 pet. af aktierne i et ejendomsaktieselskab, .
hvis indkomstér folger kalenderéret. De gvrige 50
pct. af aktierne ejes af et livsforsikr ingsselskab, og

‘ ejendomsselskabet vil derfor, blive omfattet af sel-
skabsskattelovens § 3 A fra og med indkomstaret
. 2008 — dvs. fra og med 1. januar 2008. ‘

Hvis ejendomsselskabet havde solgt alle sine
ejendomme den 1. januar 2008, ville der opstd en
skattepligtig fortjeneste pa 100 mio. kr. Skattefor-
pligtelsen v11 i s& fald udgﬂre 25 pet. af 100 mio.
kr, =25 mlo kr.

© Den . Juh 2011 selger ejendomsselskabet ejen-
dommene med en beregnet (skattepligtig) fortjene-
ste p& 150 mio. kr: Som folge heraf skal ejendoms-
aktieselskabet betale selskabsskat p& 12,5 mio. kr.
svarende til pensionskassens andel af skatteforplig-
telsen pa afstaelsestidspunktet.

Hvis ejendomsselskabet ved salget kun opnér en
beregnet (skattepligtig) fortjeneste pa 80 mio. kr.,
vil selskabsskatten blive 10 mio. k. - pénsionskas-
sens andel af 20 mio. kr. (25 pet. af 80 mio. kr.).

Tilnr. 3

Det foreslas, at-selskabsskattelovens § 12 ophaves.
Herved opnés, at principperne for indkomstopgerel-
sen bliver ens for alle filialtyper i Danmark.

Efter selskabsskattelovens § 12 skal danske filialer
afudenlandske forsikringsselskaber opgere deres ind-
komst efter den »indirekte metode«. Det vil sige som
en andel af selskabets samlede indkomst baseret pé
forholdet mellem selskabets brutto-preemieindtesgt i
Danmark. og selskabets samlede brutto-plaemlemd-
teegt. :

Ophevelsen af selskabsskattelovens § 12 betyder,
at indkomsten for danske filialer af udenlandske for-
sikringsselskaber altid skal opgeres efter den »direkte
metode«. Det vil sige, at filialerne ved indkomstopge-
relsen skal betragtes som' om, de var selvstzndige
foretagender med egne indteegter og udgifter. Dette
medferer samtidig, at transaktioner mellem hovedse-
det og filialen (det faste driftssted) skal foregd p& mar-
kedsmaessige vilkar (armslengdevilkér).

Den foresliede omlegning af pensionsafkastbe-
skatningen indebarer, at skattepligten for pensions-
ordninger i livsforsikringsselskaber placeres hos de
enkelte pensionsopsparere, hvor skattepligten i dag
pahviler livsforsikringsselskabet. P4 et enkelt punkit
vil livsforsikringsselskaber dog fortsat vare skatte-



