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F. t. I. vedr. almene boliger m.v.

Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

1. Lovforslagets baggrund og formal

Med lov om endring af lov om finansiel virksom-
hed og forskellige andre love, jf. lov nr. 577 af 6. juni
2007, der tradte i kraft den 1. juli 2007, er der abnet
mulighed for, at pengeinstitutter og realkreditinstitut-
ter kan udstede en ny type obligationer, serligt deck-
kede obligationer. Med henblik pa tillige at gere det
muligt at finansiere stattet boligbyggeri pé basis af
denne nye type obligationer, er det nedvendigt at zen-
dre almenboligloven og friplejeboligloven, saledes at
det sikres, at de serlige krav, der stilles til serligt
deekkede obligationer ikke medfarer hgjere huslejer.

Seerligt deckkede obligationer (SDO’ere) og seerligt
deekkede realkreditobligationer (SDRO’ere —i det fol-
gende ogsé benazvnt SDO’ere) kan udstedes sidels-
bende med de eksisteiende realkreditobligationer
(RO’ere), saledes at der sondres mellem de to typer af
obligationer. Dermed udbygges det eksisterende real-
kreditsystem med et system, der indeholder alle nyud-
stedelser med SDO’ere.

SDQ’ere er et investeringspapir, hvor investor har
storre krav pé sikkerhed i sin investering end med de
nuverende obligationer. P4 to punkter skeerpes de
geeldende krav. For det forste skal belaningsgraden,
som maksimalt kan udgere 80 pct. af ejendommens
veerdi, ikke kun veere opfyldt pa laneoptagelsestids-
punktet, men i hele lanets lebetid. Er ldnegransen
overskredet, skal kreditinstituttet stille supplerende
sikkerhed. For det andet skal ejendommens veerdi al-
tid opgeres til markedsverdien. Det indebarer, at
veerdien af nybyggede almene boliger og friplejeboli-
ger ikke leengere vil kunne ansattes til anskaffelses-
summen. )

Endvidere er der efter 1. juli 2007 nu generel ad-
gang til at yde 1&n uden pant i fast ejendom til offent-
lige myndigheder eller mod selvskyldnerkaution fra
en offentlig myndighed (garanti). Denne adgang geel-
der béde for SDO-14n og for traditionelle realkreditldn
(RO-14n), og der vil efter realkreditlovgivningen ikke
veere krav om tinglyst pant. Denne del af den vedtagne

SDO-lovgivning vil ikke blive implementeret pa det
almene boligbyggeris omrade, da det er fundet hen-
sigtsmeessigt at fastholde prioritetsbeskyttelsen af
kommunens krav mod lantager i forhold til evt. andre
kreditorers krav ved en udlesning af garantien.

P& den baggrund foreslas det, at der skabes mulig-
hed for, at sdvel ny- som refinansiering af stettet bo-
ligbyggeri fremover kan ske med 1an, der bade fundes
med de eksisterende realkreditobligationer og med de
nye sarligt deekkede obligationer, sdledes at finansie-
ringen ogsé fremover kan ske pa de mest konkurren-
cedygtige vilkar.

2. Geeldende regler

Efter de geeldende regler i almenboligloven finan-
sieres 84 pct. af anskaffelsessummen for en ny almen
bolig obligatorisk med realkreditlén (dog 91 pct. for
en almen plejebolig med tilsagn i 2008). Den resteren-
de del af anskaffelsessummen finansieres med kom-
munal grundkapital (14 pct. — dog 7 pet. for plejebolig
i 2008) og beboerindskud (2 pct.).

Beboernes betaling udger som udgangspunkt 3,4
pct. af afskaffelsessummen og reguleres drligt med %
af prisudviklingen. Forskellen mellem ydelsen pa 1a-
net og beboerbetalingen betales af staten i form af
ydelsesstotte, som delvist refunderes af Landsbygge-
fonden. Herudover betaler beboerne fuldt ud det le-
bende bidrag til realkreditinstitutterne, som i henhold
til den eksisterende aftale arligt maksimalt kan udgere
0,27 pct. af hovedstolen.

Efter de geeldende regler i almenboligloven er det i
en raekke tilfelde nedvendigt, at der ydes garanti for
optagne realkreditlén, idet lanet ikke ligger inden for
lanegraensen pé 80 pet. af ejendomsveaerdien. Det dre-
jer sig om folgende 14n:

- Lén til renovering fra dlsposmonsfonden jf. § 20.
- Lén inden for Landsbyggefondens renoveringsram-

. me, jf. § 91.

- Lan til ekstraordinare renoveringsarbejder, jf. § 98.
- Lén til frikeb af tilbagekebsklausuler, jf. § 98 a.
- Lén til udbedring af byggeskader m.v. i ungdoms-

boliger, jf. § 100.



