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- Lan til nybyggede almene boliger, jf. § 127.
- Lé&n til udbedring af byggeskader omfattet af Byg-

geskadefonden, jf. § 157.

- Lé&n til stettede private andelsboliger, jf. § 160 e.
- Lén til ustettede private andelsboliger, jf. § 160 n.
- Lan til etablering af sociale institutioner, jf. § 162.

For almene boliger er der i alle tilfelde tale om en

kommunal garanti. Herudover er garantien udformet
forskelligt afhengig af, om der er tale om garanti for
14n i nybyggeri eller for l4n til eksisterende ejendom-
me. :
" For 1an til nybyggeri (§ 127) gelder, at der ydes
kommunal garanti for den del af lénet, der pa tids-
punktet for 1anets optagelse har pantesikkerhed ud
over 65 pct. af ejendommens anskaffelsessum. Garan-
tien udger leberide samme procentdel af restgaelden,
som den oprindelige garanti udgjorde af 1anets hoved-
stol. Garantiandelen reduceres saledes ikke i takt med
afdragene. Med en lanegraense pé 84 pct. udger garan-
tiandelen 22,6 pct. i hele lnets lobetid.

For 14n til eksisterende ejendomme, eksempelvis til
renovering, ydes garantien for den del af lanet, der pi
tidspunktet for l4nets optagelse har pantesikkerhed ud
over 80 pct. af ejendommens veerdi opgjort pa basis af
en rentabilitetsberegning (markedsverdi). Ogsé for
denne garanti geelder, nér bortses fra 1an til ustettede
andelsboliger, at garantiandelen ikke reduceres i takt
med afdragene.

Friplejeboliger finansieres og stettes pd tilsvarende
vis, idet friplejeboligleveranderen udreder, hvad der
svarer til den kommunale grundkapital. Ogsa garanti-
en for nybyggeri er fastsat pd-samme méde, idet ga-
rantien dog ydes af staten i stedet for af kommunen.
Hertil kommer, at staten overtager eksisterende garan-
tier i forbindelse med en omdannelse af eksisterende
stettede boliger til friplejeboliger.

- 3. Lovforslagets indhold

Lovforslaget indeholder folgende elementer:

- Hjemmel til finansiering af stettet byggeri med
SDO-1én.

- /Zndret opgerelse af ejendomsvardien for nybyg-
gede boliger.

- Andret garantlbestemmelse ved optagelse af nye
lan.

- Supplerende statslig garanti ved overgang til SDO-
lan.

3.1. Hjemmel til finansiering af stottet byggem med
SDO-lén

Efter de geeldende regler i almenboligloven og i lov
om friplejeboliger finansieres bade almene boliger og
friplejeboliger obligatorisk med realkreditldn. For at

muliggére, at finansiering ogsa kan ske med SDO-ba-
serede. 1an, foreslas der indfert hjemmel hertil i de
navnte love. Hermed dbnes for, at ogsé pengeinstitut-
ter kan finansiere det stattede byggeri. Det eksisteren-
de stette- og finansieringssystem fortsatter uendret
med de @ndringer vedr. den offentlige garanti, som
foreslés nedenfor. Der er dog ngdvendigt at udstraekke
den eksisterende bemyndigelse til at godkende real-
kreditinstitutternes satser for gebyrer m.v. i forbindel-
se med stottede 14n til ogsa at geelde for pengeinstitut-
terne af hensyn til at skabe lige konkurrencevilkar.

3.2. £ndret opgorelse af ejendomsveerdien for nybyg-
gede boliger

Ved vardiansettelsen af ejendomme, der stilles til
sikkerhed for SDO-14n, geelder, at ejendommens veer-
di baseret pa en rentabilitetsberegning skal legges til
grund.

Efter de gaeldende regler i § 10, stk. 4, or. 1, i lov
om realkreditlin og realkreditobligationer m.v. og
som udmentet i § 15, stk. 4, i bekendtgerelse nr. 1148
af 5. december 2005 om realkreditinstitutters verdi-
anszttelse og laneudmaling og friplejeboliglovens
§ 20 undtages nyt alment byggeri og nyt friplejebolig-
byggeri herfor, idet anskaffelsessummen kan laegges
til grund, mod at der stilles kommunal eller statslig ga-
ranti for den del af lanet, som overstiger 65 pct. af an-
skaffelsessummen. Det vurderes ikke muligt at opret-
holde denne sarregel ved anvendelse af SDO’ere,
hvorfor det foreslas, at ejendommens veerdi baseret pd
en rentabilitetsberegning (markedsverdi) fremover
skal legges til grund ved veerdianszttelsen og fast-
lzeggelsen af garantiomfanget for en nybygget ejen-
dom opfert med offentlig stette. Dette foreslas tillige
at geelde ved finansiering med traditionelle realkredit-
1an med henblik pa at sikre, at der f.eks. ved en efter-
folgende refinansiering af et 1an kan skiftes fra fun-
ding med RO’ere til SDO’ere. Det er derfor hensigten
efter vedtagelsen af lovforslaget at eendre den navnte
bekendtgerelse, siledes at ejendommens markeds-
veerdi ogsa ved finansiering med traditionelle realkre-
ditlan skal leegges til grund ved veerdianszttelsen og
fastleggelsen af- garantiomfanget for en nybygget
ejendom. Andringen vil omfatte tilsagn til nyt bygge-
ri, som meddeles efter lovens ikrafttreeden, mens byg-
geri omfattet af tilsagn meddelt far fortsat vil blive
veerdisat og garantisat med udgangspunkt i ejendom-
mes anskaffelsessum. -

'3.3. Andrede garantibestemmeise ved optagelse af

nye ldn

Indforelsen af SDO’erne medferer som neevnt
skarpede krav til overholdelsen af lanegrensen. La-



