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gerne og servicedelen. Tilsvarende ger sig geeldende
for plejehjem og beskyttede boliger efter §§ 16 og 17,
stk: 1, i plejehjemsbekendtgarelsen.:Mellem boliger
og servicedel fordeles drlftsudglfteme m.v. efter are-
alsterrelse. ‘

I § 8 i betalingsbekendtgerelsen er det bestemt, at
betalingen for el og varme i § 108-botilbud fastsaettes
sédan, at den deekker kommunens omkostninger hertil
inkl. udgifter til moms. Derimod betaler beboerne
ikke saerskilt for vand, men udgiften indgér i den sam-
lede boligbetaling. Det samme ger sig geeldende for
plejehjem og beskyttede boliger efter § 20 i pleje-
hjemsbekendtgerelsen.

Det pétaenkes at fastseette regler om, at beboeren
ved anvisningen skal have oplysning om boligbetalin-
gens storrelse specificeret pd udgiftsarter og beboe-
rens andel heraf. Disse oplysninger skal fremga af bo-
ligdokumentet. Hvis den samlede boligbetaling er
nedsat efter de gaeldende regler herom i bekendtgerel-
senr. 1385 af 12. december 2006 (plejehjemsbekendt-
. gorelsen) og bekendtgerelse nr. 1387 af 12. december
2006 (betalingsbekendtgerelsen), skal dette tillige
fremga af boligdokumentet. Ved stigninger i boligbe-
talingen skal beboeren have et skriftligt varsel p& 3
méneder. Det skal endvidere af boligdokumentet
fremga, hvor beboeren skal betale for boligen, og at
der altid med frigerende virkning kan betales til et
pengeinstitut. Endvidere foreslas, at boligbetalingen
skal afregnes manedsvis, jf. hovedreglen efter almen-
lejelovens § 44, hvilket skal fremga af boligdokumen-
tet. Tillige medtages reglen i almenlejelovens § 44,
stk. 2, om, at betalingstidspunktet udskydes, hvis for-
faldsdatoen er en helligdag m.v. Det er alene udgifter
vedrerende boligen, der skal oplyses i boligdokumen-
tet. Det indebzerer, at beboernes betaling for tilbud ef-
ter servicelovens kapitel 16, f.eks. betaling for mad,
og eventuel servicebetaling,. jf. servicelovens § 162,
ikke skal oplyses i boligdokumentet.

Det patenkes at fastseette regler, der giver beboeren
krav pa, at betaling for varme sker efter. regler, der
svarer til det, der geelder for almene boliger. Ligeledes
foreslas at betaling for faellesantenne og adgang til
elektroniske kommunikationstjenester skal ske efter
regler, der svarer til det, der gelder for almene boli-
ger. Bestemmelser herom skal fremgé af boligdoku-
mentet. Betaling for vandforbrug sker som en del af
boligbetalingen.

2.3. Indflytningsrapport

For almene boliger geelder efter § 14 i almenlejelo-
ven, at udlejeren med lejerens medvirken skal udar-
bejde en indflytningsrapport.

Der er ikke krav om udarbejdelse af indflytnings-

* rapporter i § 108-botilbud og plejehjem og beskyttede

boliger, jf. servicelovens § 192.

Det patenkes at fastsatte regler om, at kommunal-
bestyrelsen ved indflytningen skal sikre, at der udar-
bejdes en indflytningsrapport, som beskriver boligens
faktiske stand, og at beboeren sikres en aktiv og med-
vitkende rolle i forbindelse med udformning af ind-
flytningsrapporten. Kopi af rappoﬂen skal udleveres
til beboeren.

2.4, Vedligeholdelse

1§ 241 almenlejeloven er der fastsat regler om ved-
ligeholdelse af ejendommen, hvorefier udlejer skal
holde gjendommen ved lige. Det kan dog i et vedlige-
holdelsesreglement fastsattes, at lejer skal vedlige-
holde og renholde visse adgangs- og opholdsarealer
samt traeveerk og lignende. Der er pligt til at udarbejde
et vedligeholdelsesreglement..

Efter §§ 26 og 27 i almenlejeloven. bestemmer ud-
lejer, om denne skal have den indvendige vedligehol-
delsespligt, eller om lejer skal have den. Det kan ved
fraflytning ikke forlanges, at boligen afleveres i bedre
stand end den, hvori den blev overtaget.

Der geelder ikke seerlige regler om fordeling af ved-
ligeholdelsespligten i § 108-botilbud og plejehjem og
beskyttede boliger, jf. servicelovens § 192. Dette. in-
deberer, at der ikke kan pélegges beboerne en vedli-
geholdelsespligt.

Med forslaget bemyndiges ministeren ikke til at
fastsztte regler, hvorved beboeren palagges en pligt
til at vedligeholde boligen.

2.5. Udlejerens adgaﬁg til boligen

Efter §§ 32 og 33 i almenlejeloven har udlejeren ret
til at fa eller skaffe sig adgang til det lejede, nar for-
holdene kraever det. Udlejeren kan endvidere med 6
ugers varsel iveerksatte arbejder i det lejede, nar udfe-
relsen ikke er til veesentlig ulempe for lejeren. Er der
tale om arbejder, der er til veeseitlig ulempe for leje-
ren, har lejeren krav pa 3 méneders varsel. Udlejeren
kan dog altid uden varsel foretage uopsattelige repa-
rationer.

Der er ikke regler i serviceloven om ejerens adgang
til § 108-botilbud og plejehjem og beskyttede boliger,
jt. servicelovens § 192. Med bistandslovens opheavel-
se og servicelovens ikrafttreeden pr. 1: juli 1998 blev
institutionsbegrebet afskaffet pa voksenomradet.

Det patenkes at fastseette regler om, at det af bolig-
dokumentet skal fremgé; at beboeren har krav pa sam-
me varsel, nar botilbuddet ensker adgang til boligen,
som lejere i almene eldreboliger har, nar udlejeren



