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ensker adgang til boligen. Med forslaget reguleres sa-
ledes alene botilbuddets adgang til boligen, nér botil-
buddet handler p& en made, der kan sidestilles med en
almen udlejers handlinger.

2.6. Seedvanlige installationer og raderet

I henhold til §§ 35 og 36 i almenlejeloven har lejer
som hovedregel ret til at foretage seedvanlige installa-
tioner i det lejede, f.eks. opvaskemaskiner og kaleska-
be. Lejeren har endvidere ret til at anbringe tv-antenne
eller etablere kabelforbindelse.

Lejeren har efter § 39 i almenlejeloven ret til at
foretage forbedringer af det lejede mod godtgerelse
ved fraflytning.

Beboere i § 108-botilbud anvender erfaringsmees-
sigt elektronik og IT i vid udstraekning, men der er
ikke fastsat specifikke regler om beboerens adgang til
at foretage disse installationer.

Onsker en beboer i et § 108-botilbud eller pleje-
hjem og beskyttede boliger, jf. servicelovens § 192 at
foretage boligendringer, kan det kraeves, at beboeren
stiller sikkerhed for de udgifter, der vil medgé til at
bringe botilbuddet tilbage til normal stand. Dette
fremgér af § 5, stk. 3, i betalingsbekendtgerelsen samt
for plejehjem og beskyttede boliger af bekendtgerelse
nr. 1385 af 12. december 2006 § 15, stk. 2. I disse be-
stemmelse ligger en forudseetning om, at beboerne har
ret til at foretage forbedringer af boligen. Hverken be-
talingsbekendtgarelsen eller plejehjemsbekendtgerel-
sen indeholder regler om godtgerelse for forbedrings-
arbejder. : -

Det pateenkes at fastseette regler om, at beboeren gi-
ves samme rettigheder til at foretage sedvanlige in-
stallationer og forbedringer imod godtgorelse ved fra-
flytning (r&deret) som lejere i almene boliger. Beboer-
nes eksisterende muligheder efter de geeldende regler
for at opn statte til og benytte personlige hjeelpemid-
ler i boligen begraenses ikke. Det er kommunen, som
udbetaler godtgerelsen for forbedringer til beboeren.
Godtgerelsen kan péleegges den efterfolgende beboer.

2.7. Opsigelse

Efter almenlejeloven er det udgangspunktet, at leje-
aftalen ikke kan opsiges fra udlejerens side. Kun nér
der foreligger en af de specifikt opregnede grunde i al-
menlejelovens § 85, kan udlejeren opsige. I tilfzelde
af, at almene &ldreboliger skal nedrives eller ombyg-
ges, giver almenlejeloven udlejer adgang til med 3
méneders varsel at opsige lejemalet, idet lejerne har
ret til genhusning i tilsvarende bolig.

Da institutionsbegrebet pd voksenomréadet er ophae-
vet, jf. overfor, skal en bolig i en § 108-boform som

folge heraf betragtes som beboerens eget hjem. Afge-
relser fra Ankestyrelsen viser, at flytning fra et § 108-
botilbud af beboere uden disses samtykke kun kan
ske, hvis betingelserne i serviceloven om flytning af
en beboer til et bestemt botilbud efter reglerne om
magtanvendelse for voksne er opfyldt.

For plejehjem, herunder friplejehjem, og beskytte-
de boliger geelder, at hvis en kommune treeffer afge-
relse om, at en beboer skal fraflytte en bolig i pleje-
hjem m.v., ma begrundelsen kunne rummes inden for
de opsigelsesgrunde, som er omhandlet i kapitel 14 i
lov om leje af almene boliger, jf. § 3, stk. 6 og 7 i ple-
jehjemsbekendtgerelsen.

Der pateenkes fastsat regler om, at beboeren ved op-
sigelse som falge af, at botilbuddet skal reorganiseres
eller nedleegges, har krav pa 3 méaneders skriftligt var-
sel. Opsigelsesvarslet skal fremga af boligdokumen-
tet.

Hvis kommunalbestyrelsen benytter sig af opsigel-
sesmuligheden, skal kommunalbestyrelsen fortsat
sprge for, at beboeren modtager det tilbud, som denne
har ret til efter kommunalbestyrelsens afgerelse. Hvis
kommunalbestyrelsen beslutter at nedleegge den bo-
form, som borgeren benytter, skal kommunalbestyrel-
sen derfor stille en anden bolig til radighed, som mod-
svarer kommunalbestyrelsens afgerelse.

2.8. Fraflytningsrapport

I'henhold til § 94 i almenlejeloven gennemfores der
ved fraflytning et syn af boligen, hvor lejerens istand-
saxttelsesforpligtelser fastleegges. Synet foretages se-
nest 2 uger efter, at udlejeren er blevet bekendt med
fraflytningen. Underretter udlejeren ikke senest 2 uger
efter synet lejeren skriftligt om istandsettelsesarbej-
dernes omfang, den ansliede udgift og lejerens andel
heraf, bortfalder udlejerens krav mod lejeren, med-
mindre denne er fraflyttet-uden at give udlejeren op-
lysning om den fremtidige adresse.

Der pétenkes fastsat regler om, at kommunalbesty-
relsen ved fraflytning skal sikre, at der udarbejdes en
fraflytningsrapport, hvis kommunalbestyrelsen pé-
teenker at rejse krav om betaling (erstatning) for
istandszettelsesudgifter. Det vil kun veere aktuelt i de
tilfzlde, hvor den fraflyttede beboer kan geres erstat-
ningsansvarlig efter dansk rets almindelige erstat-
ningsregler: Der fastszettes samtidig en frist for frem-
sattelse af sddanne krav svarende til det, der geelder
for lejere i almene boliger.

2.9. Klageadgang

Der patenkes fastsat regler om, at uenighed om de
rettigheder, som beboeren er tillagt efter dette forslag,



