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2.3.1. Veerditab pa fast ejendom ved opstilling af vind-
moller

Formalet med forslaget er at sikre, at den, der op-
stiller vindmeller bliver forpligtet til at betale for det
eventuelle veerditab, der fordrsages pé ejendomme i
omrédet som folge af opstillingen. Verditabet fast-
seettes efter de almindelige erstatningsretlige princip-
per, herunder en konkret individuel vurdering af de
enkelte ejendomme.

Med ordningen sikres alle, der har et tab pa over 1
pet. af deres ejendoms veerdi, som udgangspunkt fuld
deekning for verditabet. Det foreslds med lovforsla-
get, at ejere af ejendomme, der er beliggende i en af-
stand af op til 6 gange hejden af den planlagte vind-
melle, kan anmelde krav uden at skulle betale sags-
omkostninger. Alle andre skal betale et gebyr pa 4000
kr.

Da forslaget indeberer, at krav om betaling for
veerditab som hovedregel skal rejses allerede i planfa-
sen for vindmelleprojektet, adskiller ordningen sig pé
dette punkt fra de almindelige erstatningsretlige prin-
cipper, hvorefter kravet — det fulde tab — farst kan go-
res op, nar selve skaden er indtradt, og tabet dermed ex
en realitet. Ordningen betegnes derfor som en vardi-
tabsordning.

Ordningen supplerer de ulovbestemte naboretlige
* erstatningsregler, jf. nedenfor punkt 2.3.1.1. Der er sé-
ledes tale om, at der preecist for opstilling af vindmel-

ler indfores en ganske serlig ordning, hvor ejere af

fast ejendom sikres betaling for veerditab i et videre
omfang end det, der i gvrigt ville veere tilfeldet, sa-
fremt veerditabet var blevet forarsaget af andre for-
hold, s& som opfarelse af virksomheder, der forurener
med lugt, stej m.v. Her er ejeren alene sikret erstat-
ning, hvis dette folger af de gazldende naboretlige reg-
ler eller af andre szrlige fastsatte regler. Det er saledes
alene hensigten at udvide de naboretlige erstatnings-
regler f.s.v.a. veerditab pé fast ejendom forarsaget af
opstilling af vindmeller.

Vearditabsordningen er udtaget til lovovervagning,
fordi der er tale om en ny ordning, som det vurderes
hensigtsmeessigt at evaluere inden for en kortere ar-
reekke. Klima- og energiministeren forventer séledes
senest medio 2011 at udarbejde en redegerelse for,
hvordan ordningen har virket. I redegerelsen vil bl.a.
blive givet en status for sterrelsen af de udbetalte be-
lgb til deekning af veerditab samt en opgerelse af op-
stillerens administrative omkostninger ved ordningen.
Da der er tale om en seerlig ordning, vil de nevnte ele-
menter, indtil lovovervagningen foreligger, indga i
klima- og energiministerens arlige redegerelse efter
forslagets § 4, stk. 1.

2.3.1.1. Geeldende ret med hensyn til erstatning for
naboer ved opstilling af vindmoller

Det at rade over en fast ejendom kan fore til ulem-
per og eventuelt til formuetab for naboer til den pé-
geldende faste ejendom. Der kan veere tale om en
rakke gener, f.eks. lugtgener fra svine- eller minkfar-
me, stgjgener fra trafikanleeg eller maskiner, visuelle
gener fra vindmeiler, hgjspeendingsmaster osv.

For at minimere disse ulemper er der i lovgivningen
i vidt omfang opstillet offentligretlige rammer og be-
greensninger for den lovlige raden over fast ejendom.
Denne regulering har typisk til formal at mindske
konflikter og gener for bererte naboer eller for sam-
fundet som sadan, f.eks. miljebeskyttelseslovgivnin-
gen. Reglerne giver endvidere den ejer, som vil rade
over sin ejendom, retningslinjer for, hvilken raden
samfundet og dermed naboerne som udgangspunkt
mé acceptere, uden at dette medferer krav om erstat-
ning eller andre retskrav.

Det er et grundleggende princip i miljg- og plan-
lovgivningen, at naboer til miljobelastende anleeg ikke
mé péferes gener udover, hvad der kan forventes som
folge af samfundsudviklingen. For sé vidt angar vind-
meller varetages disse hensyn dels gennem granse-
veerdier fastsat af miljeministeren for den vindmel-
lestoj, naboer mé udsettes for, dels gennem bestem-
melser om minimumsafstande mellem vindmeller og
naboer som fremgar af vindmellecirkuleret (cirkulee-
re nr. 100 af 10. juni 1999 om planlegning for og
landzonetilladelse til opstilling. af vindmeller). Vind-
meller kan séledes ikke opstilles testtere pa boliger
end fire gange vindmellehgjden.

Udgangspunktet er derfor, at den ejer, der overhol-
der den offentligretlige regulering pa et omrade, ikke
ifalder et ansvar, herunder erstatningsansvar, for
handlinger i forbindelse med rdden over fast ejendom.
Det er dog gennem den domstolsskabte naboret aner-
kendt, at naboer til fast ejendom kan tilkendes bl.a. er-
statning, hvis de konkret udsettes for ulemper, der
overstiger greensen for, hvad der ma tales som led i
den almindelige samfundsudvikling. Nogle gener el-
ler formuetab mé séledes tiles af naboen, og kun hvis
denne »talegraense« overskrides, kan der blive tale om
at ifalde erstatningsansvar efter naboretten. '

Naboretten er bl.a. udviklet i relation til erstatnings-
fastsettelse i forbindelse med ekspropriation til vejan-
leeg, hvor der i retspraksis er tilkendt erstatning til na-
boer til vejanleeg for ulemper, der oversteg, hvad der
med rimelighed métte péregnes som led i den almin-
delige samfundsudvikling. Der kan bl.a. henvises til
Hgjesterets dom af 1. december 1998 i Harlevholm-
sagen, der angik anlaegget ved motorvejen vest om Ar-



