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bestemmelserne, kan have vanskeligheder med at op-
tage 14n med sikkerhed i ejendommen, da foreningen
i en drreekke efter frigerelsen ikke vil have plads inden
for ejendommens veerdi til at give ldngiver sikkerhed
som folge af finansieringen af frikebet.

Frigorelse fra tilskudsbestemmelser vil desuden ef-
ter de geldende regler have merkbare konsekvenser
for medlemmeine i foreningen, da de vil fi en markant
sterre ménedlig boligafgift for brugsretten til lejlighe-
den, hvilket reducerer incitamentet til frikeb. Dette
geelder uanset, at frigerelsen betyder, at de enkelte
medlemmer i foreningen kan videreselge deres andel
i foreningen for en hejere pris, efterhdnden som frige-
relsesbelgbet er betalt.

4. Den fore&l&ede ordning

Lovforslaget indeholder 2 hovedelementer:

1) Rykningstilsagn til* vedligeholdelsesarbejder
(mulighed for kommunalbestyrelsen for at god-
kende, at tinglyste tilskudsbestemmelser (ifelge

- deklaration eller vedtagter) eller pantebrev ud-
stedt som led i frigarelse for tilskudsbestemmel-
ser respekterer tinglyste 14n til Vedhgeholdelses-
arbejder).

2) Lanetilbud til frig;arelse (mulighed for kommu-

- nalbestyrelsen for at yde et rente- og afdragsfrit
1an til foreningen i forbindelse med frigerelse for
tilskudsbestemmelser).

4.1. Rykningstilsagn til vedligeho_ldelsesarbejder‘

Med henblik pé at sikre den enkelte forening bedre
mulighed for forsvarlig vedligeholdelse af ejendom-
men bade for og efter et eventuelt frikeb foreslas det
at give kommunalbestyrelsen hjemmel til at godken-
de, at tilskudsbestemmelser ifolge tinglyst deklaration
eller vedtaegter, fremover respekterer tinglyste 14n til
vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen.

Hvis en forening har frigjort sig for tilskudsbestem-
melserne, og disse er aflyst og erstattet af tinglyst pan-
tesikkerhed i ejendommen som folge af, at foreningen
ikke har indbetalt frigerelsesbelobet kontant, fir kom-
munalbeqtyrelsen ogsé hjemmel til at godkende, at
pantebrevet pd samme vis rykker ned i prioritetsraek-
kefralgen til fordel for det navnte 1an.

Et sddant rykmngstllsagn fra kommunalbestyrelsen
vil indebeere, at de tinglyste tilskudsbestemmelser el-
ler den tinglyste pantesikkerhed rykker ned i priori-
tetsreekkefalgen til fordel for det naevnte 14n, saledes
at langiver kan fa den sikkerhed i ejendommen, der er
neodvendig for at kunne yde 1an.. . <

4.2. Lanetilbud til frigorelse

Med forslaget bliver det muligt for kommunalbe- .
styrelsen at yde et rente- og afdragsfrit 14n til forenin-
gen med henblik pé at skabe sterre incitament til fri-
garelse for tilskudsbestemmelser. Det er valgfrit for
den enkelte kommune, om denne ensker at give for-
eningerne 1 kommunen tilbuddet, og det er som hidtil
op til den enkelte forening at beslutte, om denne vil
frigere sig for tilskudsbestemmelserne. Opgeorelse af
frigerelsesbelobet foretages efter de geeldende regler i
bekendtgerelse om visse byggeforeningers frigarelse
for tilskudsbestemmelser.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen kan yde Ianet
pa vilkar af, at der for hvert enkelt medlem i forenin-
gen pa frigerelsestidspunktet beregnes en forholds-
messig andel i frigarelsesbelobet pa grundlag af for-
holdet mellem de oprindelige medlemsindskud i ejen-
dommen. og-af, at foreningen indfrier den forholds-
massige andel af frigerelsesbelgbet ved medlemmets
overdragelse af andelen.

Overtages en andel ved medlemmets dad af en ef-
terlevende mgtefielle eller: anden pérson, som ved
dedsfaldet har haft feelles husstand med medlemmet i
mindst 2 ar, foreslds den forholdsmeessige andel af fri-
gorelsesbelabet forst at skulle indfries, nar den efter-
levendes ret til andelen opherer. Hvis den efterleven-
de skulle betale fmg@relsesbelﬂbet ved overtagelsen
kunne den pagzldende saledes veere nedt til at over-
drage andelen og dermed at flytte for at kiinne betale
frigarelsesbelobet. Dette element i fmslaget sva1 er til,
at en agtefelle til en lejer, der der, eller en person, der
i en periode pd mindst 2" &r umiddelbart forud for
dodsfaldet har haft fxlles husstand med lgjeren, har
ret il at fortsatte lej eforholdet Tllsvarende udskydes
betaling af dén forholdsmaes31ge andel af frigerelses-
belobet, hvis andelen i forbindelse med separation el-
ler skilsmisse overdrages til den sgtefalle, der far ret
til at blive boende i lejligheden, indtil dennes ret til an-
delen opherer. Det samme foreslas at skulle gzelde ved
ophevelse af samliv af mere end 2 &rs varighed.

Efter forslaget pahviler forpligtelsen til at indfti den
forholdsmaessige andel af frigerelsesbelabet til kom-
munen til enhver tid foreningen. Det enkelte medlem
i foreningen pé frigerelsestidspunktet foreslés dog til
gengeld at fa en forpligtelse til at betale den forholds-
messige andel af belebet til foreningen ved overdra-
gelse af andelen. Efter de geeldende regler i lov om an-
delsboligforeninger -og andre boligfzllesskaber (an-
delsboligloven) foregar overdragelse af andele pa den
mdde, at keberen indbetaler overdragelsessummen til
foreningen, der fradrager sine tilgodehavender hos det
tidligere medlem, f.eks. boligafgiftsrestancer. Er der



