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F. t. I. vedr. andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber

yde efter det foresléede § 3, stk. 2, jf. forslagets § 1,
nr. 5, ikke skal indga i fastsaettelsen af andelsveerdien
efter den geeldende andelsboliglovs § 5, stk. 2-5, nar
foreningen opger sin formue efter frikebet. Efter an-
delsboliglovens § 5, stk. 2-5, skal en andelsboligfor-
enings formue opgeres som verdien af ejendommen
med tilleeg af andre aktiver og med fradrag af forenin-~
gens geeld. En forenings stiftelse af prioritetsgeeld i
ejendommen vil saledes have en afsmittende effekt pa
opgerelsen af foreningens formue og dermed ogsa pa
veerdien af andelene i foreningen, der vil vere mindre
veerd.

En forening, som beslutter at frigere sig for til-
skudsbestemmelser pa baggrund af det rente- og af-
dragsfrie 14n ydet af kommunalbestyrelsen, vil efter
forslaget kunne @ndre sine vedtaegter, herunder be-
stemmelserne om opgerelse af foreningens formue og
vil, hvis foreningen hidtil har opgjort formuen efter
principperne i tilskudsdeklarationen, derigennem
umiddelbart kunne konstatere en betydelig stigning i
andelsveerdien, som kan danne grundlag for overdra-
gelse af andele til et prisniveau svarende til sammen-
lignelige andele i foreninger uden tilskudsbestemmel-
ser. Forslaget sikrer dermed, at den enkelte andel bli-
ver mere veerd, sd overdragelsessummen kan deekke
den forholdsmeessige andel af frigerelsesbelabet. Der
henvises dog til de specielle bemerkninger til forsla-
gets § 1, nr. 5, om den situation, hvor overdragelses-
summen ikke kan deekke hele den forholdsmassige
andel af frigarelsesbelobet, f.eks. ved faldende priser
pé andele efter frikebet.

Det foreslas i det foresldede § 4 b, stk. 3, at udvide
foreningens lovbestemte modregningsadgang efter
den galdende andelsboliglovs § 6, stk. 7. Efter an-
delsboliglovens § 6, stk. 7, skal en keber af en andel
indbetale overdragelsessummen til foreningen, der
fradrager sit tilgodehavende hos den fraflyttede an-
delshaver, herunder eventuelt manglende boligafgifts-
betaling i indtil 1 ar fra forfaldsdagen, og udbetaler re-
sten til gvrige rettighedshavere og den fraflyttede an-
delshaver. Foreningen er forpligtet til at undersoge i
andelsboligbogen, om der er tinglyste rettigheder over
andelen, hvis foreningen har afgivet erklering efter
andelsboliglovens § 4 a, jf. nedenfor.

Med forslaget vil foreningen fa ret til ogsa at fradra-
ge det belab i overdragelsessummen, der svarer til
medlemmets forholdsmeessige andel af 1anet, som for-
eningen er forpligtet til at indbetale til kommunalbe-
styrelsen i forbindelse med overdragelsen, forud for
eventuelt stiftet pant og udlzeg i andelen. Udover for-
eningens adgang til at modregne den forholdsmaessige
andel af frigerelsesbelebet forud for eventuelle gvrige

rettighedshavere og udbetaling af restprovenuet til
den fraflyttede andelshaver tilsigtes ingen endringer
af andelsboliglovens § 6, stk. 7.

For ikke at forringe retsstillingen for de panthavere
og udlzegshavere, som matte have stiftet ret i en andel
inden lovens ikrafttreeden, foreslés i det foresldede § 4
b, stk. 4, at foreningens modregningsret for s& vidt an-
gér den forholdsmeessige andel af lanet ikke skal geel-
de for disse rettighedshavere. Bade rettighedshavere,
som allerede har stiftet ret, og rettighedshavere, som
stifter ret inden den 1. juli 2009, vil séledes blive fyl-
destgjort i andelen, forend foreningen kan kraeve den
forholdsmaessige andel af 1anet.

En forening, der overvejer at frikebe sig fra til-
skudsbestemmelserne, ber derfor som grundlag for
denne beslutning undersgge, i hvilket omfang der in-
den 1. juli 2009 er stiftet rettigheder over de enkelte
andele, som foreningens modregningsret vil skulle re-
spektere. For tinglyste rettigheders vedkommende
kan denne oplysning som udgangspunkt fis via an-
delsboligbogen. Da tinglysning af pant er en sikrings-
akt, vil der imidlertid ogsé kunne forekomme rettighe-
der, stiftet inden den 1. juli 2009, som ikke fremgar af
tingbogen, men som alligevel skal respekteres. For-
eningen ma derfor udover at undersgge andelsbolig-
bogen, tillige ved henvendelse til de enkelte andelsha-
vere sgge kendskab til eventuelle utinglyste rettighe-
der, herunder ogsa rettigheder i henhold til et ejerpan-
tebrev, der er stiftet inden den 1. juli 2009.

En forening, hvor der inden lovens ikrafitraeden er
stiftet pant eller gjort udleeg i nogle af andelene, ber
overveje, hvordan den vil forholde sig med hensyn til
frikgb for at undgd den situation, at der ved overdra-
gelse af en andel ikke er midler nok til at fyldestgere
bade de enkelte rettighedshavere og foreningen for s&
vidt angér andelen af 1anet, idet foreningen i sa fald er
nedt til at opkraeve det manglende beleb hos de gvrige
andelshavere. Foreningen kan f.eks. beslutte at vente
med at kebe sig fri, indtil de pgeeldende andelshavere
har indfriet deres geeld.

Et ejerpantebrev kan benyttes som sikkerhedsstil-
lelse i flere laneforhold samtidig eller pé forskellige
tidspunkter, hvorved andelsboligforeningens modreg-
ningsret i praksis ogsé kan komme til at vige for frem-
tidig geeldsoptagelse. Andelsboligforeningen har
imidlertid mulighed for at sikre sig mod dette, hvis
foreningen i forbindelse med en beslutning om frikeb
indgér aftale med de enkelte andelshavere, som har
udstedt ejerpantebreve, om at ejerpantebrevet over-
drages til foreningen til sikkerhed for modregnings-
kravet. Andelsboligforeningen vil i den forbindelse
skulle sprge for at foretage den relevante sikringsakt.



